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En Santiago de Chile, a veintinueve de Enero de dos miil dieciodwo,énte mi, MARIA LORETO
ZALDIVAR GRASS, abogado, domiciiada en Bandera nimero trescientos cuarenta y uno,
oficina ochocientos cincuenta y siete, Notario Suplente de don Patricio Zaldivar Mackenna,
fitular de la Décimo Octava Notaria de Santiago, seguin Decreto Judicial de fecha veintiocho de
diciembre de dos mil diecisiete, protocolizado con fecha veintinueve de Diciembre de dos mi
diedisiete, bajo el Repertorio nimero veintidds mil / dos mil diecisiete, comparece: don
FRANCISCO IGNACIO LORCA MATELUNA, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad ndmero seis millones seiscientos freinta y nueve mil doscientos veintisiete guion nueve, en
representacion de la SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA segin se
acreditara en la conclusion, sociedad del giro de su denominacion, rol tnico tributario nimero seterta y
seis milones ciento once mil ochocientos cincuenta guidn uno, ambos domiciiados en Av. Los
Eucaliptus, Nimero ciento diecisiete, Santo Domingo, mayor de edad, quien acreditd su identidad con
la cédula antes ctada y expone:; PRIMERO: Antecedentes del Inmueble. Uno) La SOCIEDAD

INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA es duefia de los siguientes inmuebles: a) Parcela C-
UNO, ubicada en la comuna de Algamobo, Provincia de San Antonio, Quinta Region, del plano
agregadoenelRegishodeDowmentosdelaﬁomilnov@ntosnoven‘raydnoobajoelnonm
setenta y uno, y deslinda, seglin certificado de deslindes archivado bajo el nimer cuatrecentos
noventa y cinco, al final del Registro de Documentos del afio dos mil dieciseis, AL NOR-ORIENTE, en
parte con lote C Cuatro y con kote C Cinco, camino de Servidumbre de Paso al Lote El Ciruelo, de
por medio; AL NOR — PONIENTE, con lote C dos; AL SUR-ORIENTE, con propiedad
de la sucesién Torres Bisquertt; y Al SUR- PONIENTE, con quebrada Los Claveles.
Tiene una superficie de veinticinco mil novecientos once coma ochenta y siete

metros cuadrados aproximadamente. Lo adquirié por compra que le hizo a dona
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Juana Ester Torres Bisquertt, segun escritura publica de fecha veintiocho de
Septiembre del afio dos mil quince otorgada en la Notaria de Santiago de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola. El titulo se encuentra inscrito a fojas cuatro mil
trescientas ochenta y cinco nimero cuatro mil ochocientos veintiséis del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil quince.
b) Parcela C-DOS, ubicada en la comuna de Algarrobo, Provincia de San Antonio,
Quinta Region, del plano agregado en el Registro de Documentos del afio mil
novecientos noventa y cinco bajo el nimero setenta y uno, y deslinda, segun
certificado de deslindes archivado bajo el nimero cuatrocientos noventa y cuatro, al
final del Registro de Documentos del afio dos mil dieciséis, AL NOR-ORIENTE, Con
lote C Tres y parte Lote C Cuatro, camino de Servidumbre de paso El Lote El
Ciruelo, de por medio, en ciento cincuenta y ocho coma cero uno metros; AL NOR-
PONIENTE, Propiedad de Bernardo Yafez, hoy varios propietarios, en doscientos
treinta coma sesenta y dos metros; AL SUR — ORIENTE; con Lote C uno; y AL SUR-
PONIENTE, con Quebrada Los Claveles. Tiene una superficie de veintiséis mil
novecientos dieciocho coma ochenta y nueve metros cuadrados aproximadamente.
Lo adquirié por compra que le hizo a don Edmundo Torres Riesco, dofia Maria
Bernardita Jests Torres Riesco, dofia Maria Gloria Riesco Larrain y dofia Luz Gloria
Torres Riesco, segln escritura publica de fecha veintiocho de Septiembre del afio
dos mit quince otorgada en la Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin
Urrejola. El titulo se encuentra inscrito a fojas cuatro mil trescientas ochenta y cuatro
nimero cuatro mil ochocientos veinticinco del Registro de Propiedad dei
Conservador de Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil quince. Dos)
FUSION.- Los Lotes C-Uno y C-Dos fueron Fusionados mediante Resolucidn
NUmero cero cuarenta y seis barra dos mil dieciséis de fecha cero seis de abril del
ano dos mil dieciséis, resolucién que fue complementada por Resolucion Ndamero
ciento once barra dos mil diecisiete de fecha veintidés de septiembre de dos mil
diecisiete, ambas otorgada por la Direccién de Obras Municipales de la llustre
Municipalidad de Algarrobo. El plano de fusién de los Lotes y las Resoluciones que

lo aprueba se encuentran archivados con el nimero cuatrocientos cincuenta y ocho
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al final del Registro de Propiedad del afio dos mil dieciséis. El Plano y Resolucién
complementaria fueron archivado bajo el nimero novecientos treinta y cuatro al final
del Registro de Propiedad del afio dos mil diecisiete, ambos en el Conservador de
Bienes Raices de Casablanca.. El Lote fusionado se denomina LOTE C- Doce, se
encuentra ubicado en Avenida Santa Teresa de Los Andes niimero 1660-, Comuna
de Algarrobo y tiene los siguientes deslindes particulares: AL NOR-PONIENTE; en
tframo F-A de doscientos treinta, sesenta y dos metros con propiedad de don
Bernardo Yafiez, hoy varios propietarics; AL NOR- ORIENTE; en tramo A-C de
trescientos treinta y nueve coma treinta y cinco metros con lote C- treinta y cuatro y
lote C- cinco con servidumbre de paso al Lote al Ciruelo de por medio; Al SUR —
ORIENTE, en tramo D-C de ciento cincuenta y siete, cero cuatrc metros con
propiedad Sucesién Torres Bisquertt; SUR -~ PONIENTE, en framo F-D con
Quebrada Los Claveles, y tiene una superficie de cincuenta y dos mil ochocientos
treinta, setenta y seis metros cuadrados. El Rol Sli del Iote fusionado es el numero
doscientos setenta y seis guién doscientos veintisiete de la Comuna de Algarrobo.-
SEGUNDOQ: La Sociedad INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LTDA., ha obtenido
autorizacion Municipal para construir un Condominio denominado "Quebradas de La
Candelaria", acogido a las disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley nimero dos
de mil novecientos cincuenta y nueve y la Ley diecinueve mil duinientos treinta vy
siete sobre Copropiedad Inmobiliaria. La construccién se ejecuté de acuerdo al
proyecto del Arquitecto sefior Nelson Garate Moreno, aprobado segun Permiso de
Edificacién numero cero cincuenta y seis barra dos mil dieciséis de fecha veintinueve
de abril del afio dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Algarrobo y reducido a escritura publica con fecha siete de Octubre
del afio dos mil dieciséis, ante el Notario Publico de San Antenio don Francisco
Javier Fuenzalida Rodriguez. El Permiso de Edificacién fue modificado por medio de
Resolucion de Aprobacion de Modificacién de Proyecto Numero cero veintiséis barra
dos mil diecisiete de fecha diecisiete de abril del afio dos mil diecisiete, el cual fue
reducido a Escritura Publica de fecha seis de Octubre del afio dos mil diecisiete en la

Notaria de San Antonio de don Francisco Javier Fuenzalida Rodriguez. La
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construccion del proyecto inmobiliario se encargd a la Sociedad Constructora
=rancisco Lorca Limitada, mediante Contrato de Construccién a Suma Alzada.-
TERCERQO: En el gjercicio del derecho gue le confiere la Ley numero diecinueve mil
quinientos treinta y siete de fecha dieciséis de diciembre de mil novecientos noventa
y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, y en su calidad de Unica duefia, "La
Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada", dicta el presente Reglamento de
Copropiedad y Régimen interno, al que deberan someterse los propietarios y/u
ocupantes o visitas de los departamentos y estacionamientos de uso y goce que
componen el Condominic “Quebradas de La Candelaria”, singularizado en la
cldusula primera del presente instrumento. El presente Reglamento sera obligatcrio
nara los propietarios y, en lo que les concierne, para toda persona natural o juridica a
quien se le conceda el uso o tenencia a cualquier titulo de los inmuebles que
componen el Condominio. Para modificar o dejar sin efecto las disposiciones del
presente Reglamento serd necesario contar con los quérum y mayorias de

copropietarios que establece la ley.- CUARTO: Cada propietario sera duefo

exclusivo de su departamento, y comunero en los bienes de dominio comun, sin
perjuicio de los derechos de uso y goce exclusivo sobre los estacionamientos
ubicados en la superficie del terreno o sobre otros bienes comunes susceptibles de
igual derecho. Se reputan bienes de dominio comun los necesarios para la existencia
y conservacion del condominio, y los que permitan a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de Ias unidades de su dominio, tales como terrenos de
dominio comun, cimientos, fachadas, muros exteriores y soportantes, estructura,
techumbres, instalaciones generales y ductos de energia eléctrica, alcantarillado,
gas, teléfonos, citéfonos, agua potable y sus estanques y bombas, sistemas de
comunicaciones, puertas de acceso al edificio, vestibulos y pasillos de uso comin,
escaleras, patios, shafts de ventilacién, porteria, recintos destinados para guardar
elementos de aseo y mantencién, accesos comunes a [os estacionamientos,
elementos para la extraccién de basuras, etcétera. QUINTO: Sera responsabilidad
de ia Administracién del Condominio verificar que las empresas externas de servicio

tales como Electricidad, Gas, Agua Potable, Cable y operador de television entre
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otras, que realicen trabajos en el interior de los Shaft de servicios del Condominio,
dejen dichos Shaft en las mismas condiciones de orden y limpieza en las cuales los
recibieron al momento de realizar los trabajos. Por otra parte, en el caso particular de
los trabajos relacionados con comparifas operadoras de TV Cable o telefonia, dichos
trabajos deben ser realizados por un minimo de dos personas de la compariia
respectiva, toda vez que al realizar las labores de instalaciéon de sus equipos
técnicos, estos producen rupturas de los alambres galvanizados que se emplazan
por el interior de los ductos de PVC del condominio, atribuibles malas
manipulaciones de los mismos. En caso de verse dafiados los cables de alambre
galvanizado estos deberan ser repuestos por la comparfiia responsable del dicho
dafo en el mismo acto, ademas de responder por cualquier otro tipo de perjuicio que
ocurra de la mala ejecucion de los trabajos de instalacion. SEXTO: Los derechos de
cada propietario en los bienes de dominic comdn, como los derechos de uso y goce
exclusivo que se asignen sobre los bienes de dominio comun, son inseparables del
dominio exclusivo de su respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan
comprendidos en las transferencias de dominio, gravamen o embargo de la
respectiva unidad.- EI Condominio cuenta con un sistema de extraccién de basuras
en base al acopio menor en cada modulo a través de contenedores plasticos
transportables ubicados en cada acceso a los Edificios o Maodulos. Sera
responsabilidad de cada copropietario depositar en forma limpia y ordenada su
basura en dichos contenedores para que sea retirada peridédicamente. Sera
responsabilidad de la Administracién del Condominio coordinar la recoleccién de
basuras desde los contenedores plasticos, ya sea a través de sistemas internos del
Condominio o a través de la coordinacién programada con el sistema de recoleccion
publica.- El Condominio se caracteriza por la existencia de bosques de pino y otras
especies autoctonas, aledarios a sus jardines. La mantencion fitosanitaria de dichos
bosques serd responsabilidad de la administracién del condominic y de sus
propietarios en su conjunto, los que deberan ser inspeccionados periddicamente.-
SEPTIMO: El Condominio Quebradas de La Candelaria se compone de dieciséis

Edificios de departamentos, denominados también como Modulos, con tres pisos
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cada uno, con un total de ciento noventa departamentos. El acceso al Condominio
es por Avenida Santa Teresa de Los Andes nimero mil seiscientos sesenta comuna
de Algarrobo. Sobre la superficie del terreno existen doscientos treinta y seis
estacionamientos de vehiculos de uso y goce y ciento sesenta estacionamientos de
bicicletas. EI Condominio, cuenta con dos Piscinas, una para adultos y una para
nifios, un Club House y una Porteria, cuyas formas de uso, mantencion vy
administracién dependeran exclusivamente de los propietarios de Departamentos del
Condominio.- OCTAVO: Los estacionamientos proyectados sobre la superficie del
terreno del Condominio, solamente seran asignados como derechos de uso y goce
exclusivo por la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Ltda., a los adquirientes de
unidades del mismo Condominio.- NOVENO: El derecho proporcional, que sobre los
bienes de dominio comdn, le corresponde a cada unidad de dominio exclusivo de los
copropietarios, seré la proporcién que cada unidad represente en el availo total del
Condominio, de acuerdo a su avalio fiscal.- DECIMO: Los copropietarios, 0 en su
caso, los arrendatarios, usufructuarios o usuarios a cualquier titulo de unidades del
condominio, deberan contribuir al pago de las expensas comunes, entre las cuales
se comprenden las relativas a la conservacion, mantencion y reparacién de los
bienes de dominio comtn, y al pago de los gastos que correspondan a consumos y
servicios comunes como agua, electricidad, mantencién de infraestructura
comunitaria y otros gastos de administracién como la remuneracion del
Administrador y personal auxiliar; los gastos de porteria y mayordomo, la iluminacion
del terreno comun del condominio, y todos fos demas gastos que conforme a laley o
al presente Reglamento se reputan gastos comunes, tanto ordinarios como
extraordinarios. Se deja expresa constancia que la mantencidn y reparacién de
techumbres, impermeabilizaciones, cubiertas y terrazas, patios comunes, bosques,
limpieza y mantencién de plantas elevadoras de aguas servidas, costos de
mantencién, etc., obliga a todos los comuneros, adn cuando no hagan uso directo de
tales servicios o bienes. Asimismo, el hecho de que un copropietario no haga uso
efectivo de un determinadec servicio o bien de dominio comun ¢ de que la unidad

correspondiente permanezca desocupada por cualguier tiempo, no lo exime, en caso
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alguno, de la obligacién de contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes
correspondientes. Si por no contribuirse oportunamente a los gastos comunes que
son de cargo de los copropietarios, se viere disminuido el valor del condominio, o
surgiere una situacion de riesgo o peligro no cubierto, el copropietario moroso
respondera de todo dafio o perjuicio. El cobro de los gastos comunes se efectuara
por el Administrador del Condominio, y en el aviso de cobro correspondiente debera
constar |a proporcidn en que el respectivo copropietario debe contribuir a los gastos

comunes.- DECIMO PRIMERO: La proporcién en que los copropietarios, o los

usufructuarios o usuarios de departamentos de dominio exclusivo, deberan concurrir
al pago de los gastos comunes, tanto ordinarios como extraordinarios, serd igual a la
proporcién que sus respectivas unidades representen en el total de unidades del
condominio, segun la superficie y condicién especial de las mismas, y que se indica
en el documento adjunto denominado Tabla General de Prorrateos Gastos
Comunes, que se protocoliza con anterioridad esta escritura, con el niUmero veintian
mil novecientos cincuenta y cinco de fecha veintinueve de diciembre del afio dos mil

diecisiete en esta notaria.- DECIMO SEGUNDO: Los ocupantes de Ilos

departamentos y estacionamientos del Condominio, deberan servirse de los bienes
de dominio comin empleandolos seglin su destino ordinario y sin perjuicio del uso
legitimo de los demas copropietarios sobre los mismos. Este derecho es inseparable
del dominio, uso y goce de las respectivas unidades, y por lo tanto el propietario no
podrd enajenar, gravar, ni ceder a titulo alguno sus respectivas unidades,
independientemente de los sefalados derechos. En las salas multiples y otras
construcciones o zonas comunes del condominio, no se podran realizar eventos que
perturben la normal convivencia, o actos ajenos al destino recreacional o de
esparcimiento con que se hayan reglamentado dichos lugares. En todo caso, la
Asamblea de Copropietarios, o en su defecto el Comité de Administracion, debera
reglamentar el uso y funcionamiento de tales lugares. Queda estrictamente prohibido
hacer fuego o preparar asados en el sector del Bosque no disefiados para tal efecto,

dado el alto riesgo de incendio.- DECIMO TERCERO: Cada ocupante usara sus

departamentos, y estacionamientos en forma ordenada y tranquila, no pudiendo
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ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demas pcupanies 0 que
comprometan [a seguridad, solidez, o salubridad del Condominio. En los
departamentos queda expresamente prohibido instalar salones de belleza, talleres
artesanales, oficinas, etc. E! ocupante de departamentos no podra emplear sus
unidades con fines contrarios a la moral ¢ las buenas costumbres, ni cederlas a
ningln titulo a personas de reconocida mala conducia o maia fama. Tampoco podra
desarrollar actividades que provogquen ruidos, emanaciones 0 trepidaciones u otros
efectos que molesten a los demas ocupantes. Queda prohibido desaguar en el
alcantarillado materias solidas, grasas o violar fas restricciones de uso para las que
fueron calculadas las construcciones e instalaciones de alcantarillado. Se prohibe
también almacenar materias himedas infectas, inflamables o explosivas, abrir
ouertas, ventanas o ventilaciones, ademas de las existentes que den a los pasillos,
patios o espacios comunes, o en las muralias exteriores de los edificios, o cerrar
suprimir o alterar las actualmente existentes. Estard asimismo, prohibido colgar
ropas en las ventanas, balcones y terrazas o sacudir por ellas alfombras, choapinos
o felpudos, ropas o Utiles de aseo, colocar lonas, materiales plasticos o de otra
naturaleza en las barandas o hacer instalaciones que alteren fa estética del
Condominio, tales como cierres de terrazas o balcones, bajadas de cabie, antenas
de radio o televisién, la instalacién de tales antenas en la ventana o terrazas que
resulten visibles desde el exterior, para esto ultimo, existen las techumbres de cada
edificio para instalar las antenas de televisién satelital. Como asimismo estara
prohibide la instalacién de letreros de cualquier naturaleza, cafios, alambres,
conductores o artefactos de circulacion, calefaccion o incineracién. Se encuentra
prohibidc beber agua de los sistemas de riego para jardines que posea el
Condominio. Estara prohibido, asimismo, ocupar con muebles u otros objetos, los
pasillos o entradas comunes o molestar el libre paso o acceso a ellos. En todo caso,
las instalaciones © modificaciones que los propietarios u ocupantes ejecuten en sus
respectivas unidades, deben someterse a las ordenanzas generales y a lag normas
municipales respectivas y en ningln caso podran efectuarse modificaciones en la

fachada de los edificios o en los bienes de dominio comin. Las infracciones a ias
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restricciones, prohibiciones y obligaciones sefialadas se sancionaran en la forma
prevista en el inciso tercero del Articulo treinta y dos de la ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, mediante el procedimiento que alli se establece y sin
perjuicio de lo que disponga al respecto las Ordenanzas y Reglamentos pertinentes.
Finalmente se prohibe que los bienes comunes de los edificios como pasillos, halls,
escaleras, etcétera, sean cubiertos con alfombras u otros materiales combustibles,
como asimismo, los muros con madera u otros elementos similares.- DECIMOQO
CUARTO: La infraccion por parte de los arrendatarios, comodatarios u ocupantes de
las unidades del Condominio, a cualquiera de las disposiciones contenidas en el
presente reglamento seréd causal de terminacién del arrendamiento, comodatoc o
titulo de ocupacién, sin perjuicio de las demas acciones o sanciones que procedan
en conformidad a la Ley, al presente reglamento o al contrato respectivo. Para estos
efectos, sera obligacién del copropietario que entregue en arrendamiento, comodato,
préstamo o a otro titulo su respectiva unidad, incluir en el contrato respectivo la

referida causal de terminacion.- DECIMO QUINTO: Sera de cargo exclusivo de cada

copropietario la mantencion y reparacién de sus departamentos, y estacionamientos.
En consecuencia, correspondera al copropietario mantener y reparar mures y vigas
en la parte que dan al interior de su propiedad; las puertas, ventanas, pisos y cielos,
muros y tabiques interiores, ductos de agua, electricidad, gas y medidores
respectivos y en general todas las cosas destinadas exclusivamente a la misma
propiedad. Si alguno de los habitantes causara perjuicios en la propiedad de otro
copropietario, por dejar corriendo agua o por cualquiera otra causa imputable a &,
serd obligado a efectuar por su cuenta la reparacion de los perjuicios causados.-

DECIMO SEXTO: El Condominio sera administrado por la persona natural ¢ jurfidica

que designe la mayoria de los copropietarios del Condominio, reunidos en Asamblea
Ordinaria, por la mayoria absoluta de los propietarios asistentes. El Administrador
durard un afic en sus funciones, y podra ser reelegido indefinidamente. Si al
vencimiento de su periodo no se procediera a una nueva designacion, se entenderan
prorrogadas sus funciones hasta que se designe un reemplazante. El Administrador

podra ser removido en cualquier momento por acuerdo de una mayoria de
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copropietarios iguai a la requerida para su designacion. El Administrador debera
reunir los requisitos sefialados en el Articulo Séptimo de! Decreto seiscientos
noventa y cinco de mil novecientos setenta y uno del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, o el que lo reemplace en el futuro, y tendra las atribuciones y deberes
que le impone el articulo veintitrés de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete,
quedando facultado para gue, con el acuerdo del Comité de Administracion,
suspenda o requiera la suspension del Servicio Eléctrico que se suministra a
aquellas unidades cuycs propietarios se encuentren morosos en el pago de dos o

mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes.- DECIMO SEPTIMO:

El Administrador confeccionara un Aviso de Cobranza de Gastos Comunes, dentro
de los cinco primeros dias del mes siguiente, contemplando todos los gastos
comunes del Condominio del mes a cobrar, en base a los cuales los copropietarios
deberan concurrir mensualmente al pago de dichos gastos dentro de los primeros
quince dias del mes correspondiente a la fecha de emisién del Aviso de Cobranza de
Gastos Comunes. Al término de cada periodo mensual, y en su caso, siempre que
los hubiere el administrador debera hacer los ajustes de saldos respectivos en
relacién a los gastos efectivamente producidos. Los presupuestos estimativos que
confeccione el administrador, deberan ser aprobados por el Comite de
Administracién. El administrador estara especiaimente facultado para exigir los
pagos referidos precedentemente, y para aplicar una multa equivalente a cero coma
cinco UF mensual, en su equivalencia en pesos al ultimo dia del mes
correspondiente al mes no pagado, al comunero que se constituya en mora a partir
del segundo mes del pago que corresponda a gastos comunes, y sin perjuicio de que
la deuda devengara el interés maximo convencional para operaciones no

reajustables o reajustables, en su caso.- DECIMO OCTAVO: Todo lo concerniente a

la administracién, mantencidén y reparacion de los bienes de dominio comin, sera
resuelto por los copropietarios reunidos en Asamblea de conformidad a las normas
siguientes: Uno) En la primera sesion de la Asamblea Ordinaria de Copropietarios,
se debera designar el Comitée de Administracion que tendra la representacion de la

Asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que sean materia de
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Asamblea Extraordinaria. EI Comité de Administracién durard en sus funciones por
un pericdo de tres afios, sin perjuicio de poder reelegirse sus miembros
indefinidamente, y sera presidido por el miembro del Comité que designe la
Asamblea o, en subsidio, el propio Comité. Solo podrén ser designados miembros
del Comité de Administracién: a) las personas naturales que sean propietarias en el
condominio o sus cényuges; y b) los representantes de las personas juridicas que
sean propietarias en el Condominio. Dos) Las sesiones ordinarias de la Asamblea de
Copropietarios se celebraran a lo menos una vez al afio, oportunidad en que la
Administracion debera dar cuenta documentada de su gestién correspondiente a los
ultimos doce meses, y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado con los
intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo los
que sean materias de sesiones extraordinarias. Las sesiones extraordinarias tendran
lugar cada vez que lo exijan las necesidades del condominio, o a peticiéon del Comite
de Administracion o de los copropietarios que representen a lo menos, el quince por
ciento de los derechos en el Condominio, y en ellas sélo podran tratarse los temas
incluidos en la citacién. Tres) El Comite de Administracion, a través de su presidente,
o si este no lo hiciera, del Administrador, debera citar a asamblea a todos los
copropietarios o apoderados, personalmente, o mediante carta certificada dirigida al
domicilio o por correo electrénico registrado para estos efectos en la oficina de la
administracion, con una anticipacién minima de cinco dias y que no exceda de
quince. Si no lo hubieren registrado se entiende para todos los efectos que tiene su
domicilio en la respectiva unidad del condominio. El Administrador debera mantener
en el edificio una némina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos
domicilios registrados. Las sesiones de la asamblea deberén celebrarse en el
Condominio, salvo que la asamblea o el Comité de Administracion acuerden otro
lugar, el que deberé estar ubicade en la misma comuna y deberan ser presidida por
el presidente del Comité de Administracién o por el copropietario asistente que elija
la Asamblea. Cuatro) Para reunirse validamente la Asamblea Ordinaria en primera
citacién sera menester la asistencia de copropietarios que representen a lo menos el

sesenta por ciento de los derechos del Condominio; y en segunda citacién, con la
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asistencia de los copropietarios que concurran, adoptadndose en ambos casos los
acuerdos respectivos por mayorfa absoluta de los asistentes. Las asambleas
extraordinarias se constituirdn en primera citaciobn con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en
el edificio y en segunda citacién, con |2 asistencia de copropietarios que representen,
a lo menos, e! sesenta por ciento de los derechos en el edificio, y los acuerdos se
adoptaran segun las mayorias establecidos en el articulo diecinueve de la ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete. Cinco) La copia del acta de la Asambiea
celebrada validamente en que se acuerden expensas comunes, tendra meérito
ejecutive para el cobro de las mismas. Seis) Sélo los copropietarios habiles podran
optar a cargos de representacion de la comunidad y concurrir con su voto a los
acuerdos que se adopten, salvo para aguelias materias respecto de las cuales ia ley
exige unanimidad. Se entiende por copropietario habil aquel que se encuentre al dia
en el pago de los gastos comunes, y dicha circunstancia se puede acreditar
mediante certificado expedido por el Administrador o por quien haga sus veces.
Siete) Cada copropietario tendré sélo un voto, que sera proporcional a sus derechos
en los bienes de dominioc comun, y el Administrador no podra representar a ningtin
copropietario en las Asambleas de Copropietarios. Ocho) El copropietario que no
hubiere designado apoderado, o habiéndolo designado éste no asistiere a las
Asambieas de Copropietario, se entendera que acepta que asuma su representacion
el arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su respectiva
unidad, siempre que en el respectivo contrato asi se hubiera establecido. Nueve) De
los acuerdos de la Asamblea de Copropietarios se dejara constancia en un libro de
actas foliado. Las actas deberan ser firmadas por todos los miembros del Comité de
Administracidn, o por los copropietarios que la Asamblea designe y quedaran bajo

custodia del presidente del Comité de Administracién.- DECIMO NOVENQC: Los

cambios en la distribucién y arquitectura de los departamentos, estacionamientos, y
espacios comunes del Condominio, podran ejecutarse solo con aprobacion de los

arquitectos proyectistas.- VIGESIMO: E! infractor de las normas que se establecen

en el presente regiamento y en la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, y el
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propietario de la respectiva unidad, seran responsables solidariamente de las multas

que procedan conforme a dicha normas.- VIGESIMO PRIMERO: Todo propietario

sera responsable de los perjuicios causados a las personas o a los bienes comunes,
por los actos u omisiones de quienes habiten su local comercial y/o departamento.-

VIGESIMO SEGUNDOQ: No habra obligacién de asegurar contra el riesgo de incendio

las unidades que componen el Condominio "Quebrada de La Candelaria", sin
perjuicio de que cada copropietario pueda asegurar por su cuenta, sus unidades
contra dicho riesgo o contra cualquier otro que estime pertinente.- VIGESIMO
TERCEROQ: Para la administracién del Condominio, se formara un Fondo Comun de
Reserva, para atender a las reparaciones de los bienes de dominio comin o a
gastos comunes urgentes o imprevistos. Este Fondo se formaré e incrementard con
el porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que, en sesién extraordinaria, fije
la Asamblea de Copropietarios, el que tendra el mismo tratamiento de los gastos
comunes para su cobro y pago; con el producto de las multas e intereses que deban
pagarlos copropietarios, en su caso; y con los aportes por concepto de usc y goce
exclusivo sobre bienes de dominio comun, que en el futuro pueda la Asamblea de
Copropietarios determinar. Los recurses de este Fondo se mantendrén en depdsito
en una cuenta corriente bancaria 0 en una cuenta de ahorro o se invertiran en
instrumentos financieros del mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de
Administracién. La referida cuenta corriente o de ahorro podra ser la misma cuenta

bancaria de la administracién del condominio.- VIGESIMO CUARTO: El Condominio

“Quebradas de La Candelaria” cuenta con servicio de abastecimiento de gas licuado
a través de la empresa GASCO. La decisién de cambiar a dicho proveedor solo

podrd modificarse con los votos de al menos el setenta y cinco por ciento de los

comuneros habiles para votar del Condominio.- VIGESIMO QUINTO: La empresa
ESVAL abastece al Condominio “Quebrada de La Candelaria” de agua potable y
alcantarillado. Para ello se cuenta con un medidor de agua potable disefiado,
instalado y operativo, con matrices instaladas dentro del mismo Condominio. La
reposicién, mantencién y reparacién de dichas matrices sera de responsabilidad

exclusiva del Condominio y sus comuneros.- VIGESIMO SEXTO: Con el propésito
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de formar un “Fondo Operativo” cada Copropietario de departamentos debera

aportar, por una sola vez, la cantidad de cuatro UF al momento de recibir su

Departamento.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS: PRIMERA DISPOSICION

TRANSITORIA: La contribucién a los gastos comunes que correspondera a cada

departamento, sera la que sefiala el documento denominado Tabla de Prorrateo de
Gastos Comunes Condominio Quebrada de La Candelaria, protocolizada en esta
notaria con fecha veintinugve de diciembre del afio dos mil diecisiete con el numero

veintitn mil novecientos cincuenta y cinco SEGUNDA _DISPOSICION

TRANSITORIA: Asimismo, mientras el Servicio de Impuestos Internos no haya

efectuado la asignacion de roles a las unidades gue componen el condominio, {08
copropietarios deberan concurrir al pago de las contribuciones de bienes raices, en
la misma proporcién con que deben concurrir al pago de los gastos comunes, en fa

misma oportunidades y conjuntamente con estos altimos.- TERCERA DISPOSICION

TRANSITORIA: Mientras la Sociedad Inmobiliaria Altos de Miraso! Limitada adn

tenga unidades para la venta de este, u otro proyecto aledafio, tendra el derecho de
mantener una Oficina de Ventas en el antejardin del Condominio Quebradas de La
Candelaria, 0 en su Sala de Administracion o en su Club House y, a colocar
oublicidad con este fin en el inmueble, para todo lo cual la Comunidad otorgara las
instrucciones vy facilidades necesarias al Conserje y a las personas encargadas de
las ventas. Ademas podra hacer uso de los empalmes existentes de agua potable y
energia eléctrica, cancelando los consumos respectivos mediante la instalaciéon de

remarcadores especiales.- CUARTA DISPOSICION TRANSITORIA: La Primera

Asamblea de Co- propietarios debera realizarse dentro del plazo de doce meses
contados desde que fa Direccién de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de
Algarrobo autorice la venta por pisos o departamentos del Condominio.- QUINTA
DISPOSICION TRANSITORIA: Se designa como miembros provisorios del Comite

de Administracién a tos sefiores; don Juan Pablo Gallardo Cortés cedula nacional de
identidad nGmero trece millones ochocientos noventa y tres mil doscientos treinta y
tres guiébn ocho como Presidente, a don José Miguel Lorca Mateluna, cedula

nacional de identidad numero siete millones setecientos veintiséis mil veintinueve
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guion tres y, a don Juan Esteban Lorca Mateluna, cedula nacional de identidad
numero seis millones novecientos ocho mil novecientos diez guién cero, quienes
duraran en el cargo hasta la celebracién de la primera Asamblea de Co-

Propietarios.- SEXTA DISPOSICION TRANSITORIA: El inmueble serad administrado

por ADM administracion y asesorias limitada, Rol Unico tributarioc numero sesenta
y seis millones cuatrocientos treinta y seis mil doscientos treinta y seis guion cinco,
debidamente representada por Don Marcelo Ocampo Mifio, chileno, cédula de
identidad nimero doce millones doce mil ciento setenta guion K, ambos domiciliados
en AV. Holanda numero cero noventa y nueve, oficina mil ciento uno, Comuna de
Providencia, Region Metropolitana. Los honorarios de esta administracién seran de
sesenta mil pesos mensuales por Modulo construido, mas el Impuestc que
corresponda, y se reajustaran anualmente segun la variacidn que experimente el
indice de Precios al Consumidor. El administrador durarad en sus funciones hasta la
celebracion de la Primera Asamblea de Copropietarios pudiendo ser reelegido
indefinidamente. El Administrador podra, desde luego, ejecutar todos los actos y
celebrar todos los contratos que sean o se estimen como necesarios para la
conservacion, cuidado y mantencion del Condominio, pudiendo a estos efectos: a)
abrir y operar las cuentas corrientes de depodsito y crédito que mantenga la
comunidad en la cual podra girar conjuntamente con uno cualquiera de los miembros
del Comité de Administracién. El retiro de talonario de cheques y el endosc de
documentos para su depdsito, sélo requerira la firma del Administrador Provisional;
b) llevar un libro de actas de las reuniones de la asamblea de copropietarios; c) flevar
un libro, cuaderno o archivo de entradas y gastos, conjuntamente con un archivo de
documentos, facturas y recibos, entre los que mantendré un texto o ejemplar de la
ley de pisos, de la ley numero diecinueve mil quinientos freinta y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria y su reglamento y del reglamento de copropiedad, asi
como, una ndémina al dia de los copropietarios; d) realizar todos los tramites y
gestiones necesarias ante el Servicio de Impuestos Internos necesarios para el
reconocimiento de la comunidad, pudiendo solicitar clave de internet si fuera

necesario; e) celebrar contratos de trabajo individuales, modificarlos y poneries
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término, previo acuerdo del Comité de Administracion; y, f) representar
extrajudicialmente a la comunidad ante las autoridades del Trabajo tales como
inspecciones y Direccion del ramo, Superintendencia de Seguridad Social,
Administradoras de Fondos de Pensiones, Instituto de Normalizacién Previsional y
Cajas de previsién, Institutos de Salud Previsional o Isapres, Mutualidades, Cajas de
Compensacién de Asignacion Familiar y otras, haciéndose cargo de citaciones o
concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando y firmando
planillas, formularios, peticiones y aclaraciones y en general toda la documentacion
que se requiera tramitar ante eflos en interés de la sociedad o de sus trabajadores.-

SEPTIMA DISPOSICION TRANSITORIA: Poder especial.- E! compareciente

confiere Mandato Especial e irrevocable al abogado, don SEBASTIAN MUNOZ
CORDOVA, cedula nacional de identidad numero ciento sesenta y tres millones
setecientos setenta y nueve mil novecientos treinta y cinco para que, actuando en su
representacion, proceda a otorgar y suscribir los instrumentos publicos y/o privados
destinados a aclarar, rectificar, compiementar y modificar esta escrifura en lo relativo
a individualizacién del inmueble o sus deslindes o titulos de la propiedad objeto de
este acto, o individualizacién del proyecto y cualquiera otra de las estipulaciones
relativas a la individualizacién del compareciente. Se faculta a la apoderada para que
en el desempefic de su cometido pueda requerir, otorgar, y firmar toda clase de
solicitudes y declaraciones, solicitar inscripciones, anotaciones, cancelaciones, Y
otorgar instrumentos publicos y/c privados para el cumplimiento de los requisitos y
formalidades que establezcan las leyes y reglamentos. Asimismo podra otorgar una
o mas minutas de conformidad con lo dispuesto en el articulo ochenta y dos del
Reglamento del Registro Conservatoric de Bienes Raices. El poderdante libera a la
apoderada de la obligacién de rendir cuenta por el presente mandato. Se faculta al
portador de copia autorizada de presente instrumento para requerir del Conservador
de Bienes Raices las inscripciones, anotaciones y subinscripciones que procedan, en
los registros conservatorios pertinentes. La personeria de don Francisco Ignacio
Lorca Mateluna, para representar a la Sociedad inmobiliaria Altos de Mirasol

Limitada, consta en la escritura publica de fecha veintiocho de mayo de dos mil
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cuatro, otorgada en la notarfa de Santiago de don Félix Jara Cadot, la que no se
inserta por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza. En comprobante y

previa lectura firman los comparecientes el presente instrumento.- Se otorga copia.-

Doy fe.-
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