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FNN/cr Repertorio N°24.359-2009.-

Regl. Coprop. Alc. Lote A

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO “A” ALTO LAS CRUCES

En Santiago de Chile a veintidos de Diciembre de dos mil nueve, ante mi FELIX
| JARA CADOT, Abogado, Notario Publico Titular de la Cuadragésimo Primera
I Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos numero mil ciento sesenta,
local doce, comuna de Santiago, comparece: don FRANCISCO IGNACIO LORCA
MATELUNA, &hilano, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
numero seis millones seiscientos treinta y nueve mil doscientos veintisiete guion
nueve, en representacion de la SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL
LIMITADA segin se acreditara en la conclusién, sociedad del giro de su
denominacién, rol Unico tributario nimero setenta y seis millones ciento once mil
ochocientos cincuenta guién uno, ambos domiciliados en Avenida de Los

Eucaliptus numero ciento diecisiete, Santo Domingo, y de paso en esta, mayor de

edad, quien acreditd su identidad con la cedula antes citada y expone:
La Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada es duefia d
producto de la subdivisién del Lote Uno, ubicado en la com e
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Provincia de San Antonio, Quinta Regién, del plano agregado al final del Registro
de Propiedad del afno dos mil nueve, del Conservador de Bienes Raices de San
Antonio, bajo el numero tres mil cuatrocientos cincuenta y nueve, y que conforme
a sus titulos tienen las siguientes superficies y deslindes especiales: Lote A, con
una superficie de cuarenta y dos mil quinientos noventa y ocho metros
cuadrados, conformado por el poligono A Unoc -B UNO — B DOS — C UNO -D
UNO — G — A UNO, deslinda: al NORTE, en linea “A UNO - G" de trescientos
sesenta y dos coma cincuenta y cinco metros con Franja de Cesion al Bien
Nacional de Uso Publico; al SUR, en linea “B UNO — B DOS”, de noventay ocho
coma setenta metros con propiedad de la Asociacion de Profesores y en linea “C
UNO — D UNQO’ de doscientos veintidos coma veinte metros con Lote B; al
ORIENTE, en linea A UNO — B UNO de ciento setenta y nueve coma diez metros
con Franja de Cesién al Bien Nacional de Uso Publico o Camino publico de Las
Cruces a El Tabo; al PONIENTE, en linea « D UNO - G’ de ochenta y seis coma
diez metros y en linea " B DOS - C UNO” de ciento veintisiete coma ochenta
metros, ambas con Lote B. Lote B, con una superficie de treinta y nueve mil
setecientos cincuenta y un metros cuadrados, conformado por el paligono G-D
UNO-CUNO-BDOS-C-D-D DOS — D TRES - G, deslinda: al NORTE, en
linea ‘D TRES - G" de trescientos ochenta y cuatro coma once metros con Franja
de Cesion al Bien Nacional de Uso Publico, al SUR, en linea ‘D-E" de
cuatrocientos sesenta coma celro cinco metros y en linea ‘B DOS - C” de
ochenta y un coma cincuenta metros ambas con propiedad de la “Asociacion de
Profesores”; al ORIENTE, en linea “ D UNO - G” de ochenta y seis coma diez
metros y el linea ‘B DOS — C UNO” de ciento veintisiete' coma ochenta metros,
ambas con Lote A,; al PONIENTE, en linea * D DOS — D TRES” de ciento once
coma diez metros con Franja de Cesién al Bien nacional de Uso Ptib!ico y el
linea “C — D’ de ciento cincuenta metros con propiedad de la “Asociacion de
Profesores”. Los adquirid por compra que le hizo a Irarrazaval Barros Alberto y
Otros, segun escritura publica de fecha diecisiete de Enero de dos mil ‘ocho,

otorgada en la Notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot, inscrita a fojas mil
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seiscientos diecisiete, bajo el nuimero mil ciento veinte, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Antonio, ano dos mil ocho.-
SEGUNDO: En el inmueble denaminado Lote Ae individualizédo y deslindado en
la clausula primera precedente, se ha proyectado un condominio inmobiliario
denominado CONDOMINIO "A" ALTO LAS CRUCES, acogido a las disposiciones
del Decreto con Fuerza del Ley Numero Dos, de mil novecientos cincuenta y
nueve, y a la Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre
Copropiedad Inmobiliaria.  El referido condominio forma parte del proyecto
inmobiliario completo denominado Condominio Alto Las Cruces, que incluye,
ademas del Condominio “A°, ofro ‘condominio a construirse en el Lote B,
denominado Condominic “B”, compuesto por veintitrés edificios de doce
departamentos cada uno, y de similares caracteristicas a los construidos en el
Lote A. El domicilio oficial del proyecto completo es Avenida Litoral de Los Poetas
tres mil ochocientos, Las Cruces, Comuna de El Tabo, Provincia de San Antonio,
Quinta region, Chile. El Condominio “A” Alto Las Cruces consta de catorce
edificios de departamentos, con un total de ciento sesenta y ocho departamentos,
ademas de una piscina con club-house para atender las necesidades y otorgar
uso y goce a los propietarios y ocupantes de los departamentos a construirse en
los Lotes A y B. La porteria y acceso principal al proyecto completo también se
encuentran ubicadas en el Lote A. En el Lote B se ubican bosques y jardines,
todo para el uso y goce de los dos condominios. El proyecto de Arquitectura del
Condominio “A” Alto Las Cruces fue elaborado por el Arquitecto sefior Nelson
Garate Moreno, y aprobado segin permiso de edificacion numero ocho mil
ochocientos siete de fecha cinco de noviembre de dos mil ocho, otorgado por la
Direccion de Obras de la Hustre Municipalidad de El Tabo, reducido a escritura
publica con fecha veintiuno de Agosto de dos mil nueve, énte el notaric de San
Antonio don Francisco Javier Fuenzalida Rodriguez. La construccion del proyecto
inmobiliario se encargd a la Sociedad Constructora Francxsco Lorca Limitada,
mediante Contrato de Construccion a Suma Alzada. TERCERO Enﬂ.éjerﬁtlgﬁel
derecho que le confiere la Ley nimero diecinueve mil quinientgs){ 3ig}%g§3?te de
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fecha dieciséis de diciembre de mil novecientos noventa y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria, y en su calidad de Unica duefia, "La Sociedad
inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada”, dicta el presente Reglamento de
Copropiedad y Régimen Interno, para el CONDOMINIO "A" ALTO LAS CRUCES,
singularizado en la clausula segunda precedente. El presente Reglamento sera
obligatorio para los propietarios y, en lo que les concierna, para toda persona
natural o juridica a quien se le conceda el uso o tenencia a cualquier titulo de los
inmuebles que componen el condominio. Para modificar o dejar sin efecto las
disposiciones del presente Reglamento sera necesario contar con los quérum y
mayorias de copropietarios que establece la ley. CUARTO: Cada propietario sera
duefio exclusivo de su departamento y comunero en los bienes de dominio
comun, sin perjuicio de los derechos de uso y goce exclusivo sobre los
estacionamientos ubicados en la superficie del terreno o sobre otros bienes
comunes susceptibles de igual derecho. = Se reputan bienes de dominio comun
los necesarios para la existencia y conservacion del condominio, y los que
permitan a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de las unidades
de su dominio, tales como terrenos de dominio comun, cimientos, fachadas,
muros exteriores y soportantes, estructura, techumbres, instalaciones generales y
ductos de energia eléctrica, alcantarillado, gas, teléfonos, citéfones, agua potable
y sus estangques y bombas, sistemas de comunicaciones, puertas de acceso al
edificio, vestibulos y pasillos de uso comun, escaleras, patios, shafis de
ventilacién, porteria, recintos destinados para guardar elementos de aseo y
mantencién, accesos comunes a los estacionamientos, elementos para la
extraccion de basuras, etcétera. Los derechos de cada propietario en los bienes
de dominio comun, como los derechos de uso y goce exclusivo que se asignen
sobre los bienes de dominio comun, son inseparables del dominio exclusivo de su

respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan comprendidos en las

transferencias de dominio, gravamen o embargo de la respectiva unidad. El

Condominio cuenta con un sistema particular de extraccidon de basuras en base al
acopio menor en cada modulo a traves de cubetas plasticas transportables
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ubicadas en cada acceso. Sera responsabilidad de cada copropietario depositar
en forma limpia y ordenada su basura en dichos contenedores para que sea
retirada periodicamente. Sera respohsabilidad de la Administracion del
Condominio coordinar la recoleccion de basuras desde los contenedores
plasticos, ya sea a través de sistemas internos del Condominio o a traves de la
coordinacion programada con el sistema de recoleccion publica. EI Condominio
se caracteriza por la existencia de bosques de pinc y otras especies autdctonas,
aledafios a sus jardines. La mantencion fitosanitaria de dichos bosques sera
responsabilidad de la Administracion del Condominio y de sus propietarios en su
conjunto, los que deberan ser inSpeccion'ados periédicamente. QUINTO: Los
estacionamientos proyectados sobre la superficie del terreno del Condaminio,
solamente seran asignados por la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Ltda. a
los adquirientes de unidades del mismo y por los cuales los asignatarios no
estardn sujetos a contribucién especial ni a un aporte adicional. SEXTO: El
derecho proporcional sobre los bienes de dominio comun que le corresponde a
cada unidad del condominio, esto eé, a cada departamento de dominio exclusivo,
sera la misma proporciéon que cada unidad represente en el avallo total del
condominio, de acuerdo a su avalto fiscal. SEPTIMO: Los copropietarios, o en
su caso, los arrendatarios usufructuarios o usuarios a cualquier titulo de
unidades del condominio, deberan contribuir al pago de las expensas comunes,
entre las cuales se comprenden las relativas a la conservacion, mantencion y
reparacion de los bienes de dominio comuin, y al pago de los gastos que
correspondan a consumos y servicios comunes como agua, electricidad,
mantencion de infraestructura comunitaria y otros gastos de administracién como
la remuneracion del Administrador y personal auxiliar; los gastos de porteria y
mayordomo, la iluminacién del terreno comun del condominio, y todos los demas
-gastos que conforme a la ley o al presente Reglamento se reputan gastos

comunes, tanto ordinarios como extraordinarios. Se deja expresa constancia que

la mantencion y reparacién de techumbres, :mpermeabmzacagne.
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pozos en caso de colmatacién, costos de mantencion, efc, obliga a todos los
comuneros, aun cuando no hagan uso directo de tales servicios o bienes.
Asimismo, el hecho de que un copropietario no haga uso efectivo de un
determinado servicio o bien de dominio comun o de que la unidad
correspondiente permanezca desocupadé por cualquier tiempo, no lo exime, en
caso alguno, de la obligacion de contribuir oportunamente al pago de los gastos
comunes correspondientes. Si por no contribuirse oportunamente a los gastos
comunes que son de cargo de los copropietarios, se viere disminuido el valor del
condominio, © surgiere una situacién de riesgo o peligro no cubierto, el
copropietario moroso respondera de todo dario o perjuicio. El cobro de los gastos
comunes se efectuara por el Administrador del Condominio, y en el aviso de cobro
correspondiente debera constar la proporcién en que el respectivo copropietario
debe contribuir a los gastos comunes. OCTAVO: La proporcién en que los
copropietarios, o los usufructuarios o usuarios de departamentos, bodegas y
estacionamientos de dominio exclusivo, en su caso, deberan concurrir al pago de
los gastos comunes, tanto ordinarios como exiraordinarios, sera igual a la
proporcién que sus respectivas unidades representen en el total de unidades del
condominio, segun la superficie de las mismas, y que se indica para cada
departamento en el documento denominado Prorrateo Gastos Comunes, que se
protocoliza en este mismo oficio y con esta fecha, al final de la presente escritura
y con esta misma fecha. NOVENO: Los ocupantes de departamentos y
estacionamientos del condominio, deberan servirse de los bienes de dominio
comun empleéndolos segin su destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de
los demés copropietarios sobre los mismos. Este derecho es inseparable del
dominio, uso y goce de las respectivas unidades, y por lo tanto el propietario no
podré enajenar, gravar, ni ceder a titulo alguno sus respectivas unidades,
independientemente de los sefialados derechos. En las salas mdiltiples y otras
construcciones o zonas comunes del condominio, no se podran realizar eventos
que perturben la nohn_al convivencia, o actos ajenos al destino recreacional o de

esparcimiento con que se hayan regiamentado dichos lugares. En todo caso, la
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Asamblea de Copropietarios, o en su defecto el Comité de Administracion,

debera reglamentar el uso y funcionamiento de tales lugares. Queda
estrictamente prohibido hacer fuego o pfeparar asados en el sector del bosque,
no disefiados para tal efecto, dado el alto riesgo de incendio. DECIMO: Cada
ocupante usard sus departamentos y estacionamientos en forma ordenada y
tranquila, no pudiendo ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demas
ocupantes 0 que comprometan la seguridad, solidez, o salubridad del
Condominio. Queda expresamente prohibidd. instalar salones de belleza, talleres
artesanales, oficinas, etc. El ocupante no podra emplear sus unidades con fines
contrarios a la moral o las buenas costumbres, ni cederlas a ningdn titulo a
personas de reconocida mala conducta o mala fama. Tampoco podra desarrollar
actividades que provoquen ruidos, emanaciones o trepidaciones u otros efectos
que molesten a los demas ocupantes. Queda prohibido desaglar en el
alcantarillado detergentes espumosos, materias soélidas, grasas o violar las
restricciones de uso para las que fueron calculadas las construcciones e
instalaciones del alcantariilado. lLa Administracion del Condominio o en subsidio,
el Comité de Administracion deberan velar porque se cumpla con las
restricciones anteriores, y para que se efectien las mantenciones periddicas de
rigor a las camaras cortadoras de jabdn o desgrasadoras y otras instalaciones del
sistema de alcantarillado particular que posee el Condominio. Se prohibe tambien
almacenar materias humedas infectas, inflamables o explosivas, abrir puertas,
ventanas o ventilaciones, ademas de las existentes que den a los pasillos, patios
0 espacios comunes, 0 en las murallas exteriores de los edificios, o cerrar
suprimir o alterar las actualmente existentes. Estara asimismo, prohibido colgar
ropas en las ventanas, balcones y terrazas o sacudir por ellas alfombras,
choapinos o felpudos, ropas o Utiles de aseo, colocar lonas, materiales plasticos o
de ofra naturaleza en las barandas o hacer instalaciones que alteren la estética

de los edificios, tales como bajadas de cable, antenas de radlo o] tele\nszon la

instalacion de tales antenas en la ventana o terrazas que re

el exterior, como asimismo la instalacién de letreros de ¢
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cafios, alambres, conductores o artefactos de circulacién, calefaccidn o
incineracion. Estara prohibido, asimismo, ocupar con muebles u otros objetos, los
pasillos o entradas comunes o molestar el libre paso o acceso a ellos. En todo
caso, las instalaciones o maodificaciones que los propietarios u ocupantes
gjecuten en sus respectivas unidades, deben someterse a las ordenanzas
generales y a las normas municipales respectivas y en ningin caso podran
efectuarse modificaciones en la fachada de los edificios o en los bienes de
dominio comin. Se encuentra prohibido beber agua de los sistemas de riego
para jardines que posea el Condominio. Las infracciones a las restricciones,
prohibiciones y obligaciones sefialadas se sancionaran en la forma prevista en el
inciso tercero del Articulo treinta y dos de la ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete, mediante el procedimiento que alli se establece y sin perjuicio de lo que
disponga al respecto las Ordenanzas y Reglamentos pertinentes. Finalmente se
prohibe gue los bienes comunes de los edificios como pasillos, halls, escaleras,
etcétera, sean cubiertos con alfombras u otros materiales combustibles, como
asimismo, los muros con madera u ofros elementos similares. UNDECIMO: La
infraccion por parte de los arrendatarios, comodatarios u ocupantes de las
unidades del Condominio, a cualquiera de las disposiciones contenidas en el
presente reglamento sera causal de terminaciéon del arrendamiento, comodato o
titulo de ocupacion, sin perjuicio de las demas acciones o0 sanciones que
procedan en conformidad a la Ley, al presente reglamento o al contrato
respectivo. Para estos efectos, sera obligacion del copropietario que entregue en
arrendamiento, comodato, préstamo o a otro titulo su respectiva unidad, incluir en
el contrato respectivo la referida causal de terminaciéon. DUO-DECIMO: Sera de
cargo exclusivo de cada copropietario la mantencidon y reparacion de sus
unidades y estacionamientos. En consecuencia, corresponderé al copropietario
mantener y reparar muros y vigas en la parte que dan al interior de su propiedad:;
las puertas, ventanas, pisos y cielos, muros y tabiques interiores, ductos de agua,
electricidad, gas y medidores respectivos y en general todas las cosas destinadas
exclusivamente a la misma propiedad. Si alguno de los habitantes causara
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perjuicios en la propiedad de otro copropietario, por dejar corriendo agua o por

cualquiera otra causa imputable a él, sera obligado a efectuar por su cuenta la
reparacion de los perjuicios causados. DECIMO TERCERO: El condominio sera
administrado por la persona natural o juridica que designe la mayoria de los
copropietarios del Condominio, reunidos en Asamblea, por la mayoria absoluta
de los propietarios asistentes. El Administrador durara un afio en sus funciones, y
podra ser reelegido indefinidamente.  Si al vencimiento de su periodo no se
procediera a una nueva designacion, se entenderan prorrogadas sus funciones
hasta que se designe un reemplazante. El Administrador podra ser removido en
cualquier momento por acuerdo de una mayoria de copropietarios igual a la
requerida para su designacion. El Administrador debera reunir los requisitos
sefalados en el Articulo Séptimo del Decreto seiscientos noventa y cinco de mil
novecientos setenta y uno del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o el que lo
reemplace en el futuro, y tendra las atribuciones y deberes que le impone el
articulo veintitrés de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, quedando
facultado para que, con el acuerdo del Comité de Administracion, suspenda o
requiera la suspension del Servicio Eléctrico que se suministra a aquellas
unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de dos 0 mas
cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes. DECIMO CUARTO: E|
administrador confeccionara presupuestos estimativos, por periodos anticipados,
de los gastos comunes del Condominio, en base a los cuales los copropietarios
deberan concurrir mensualmente al pago de dichos gastos dentro de los primeros
quince dias de cada mes. Al término de cada periodo mensual, el administrador
debera hacer los ajustes de saldos respectivos en relacién a los gastos
efectivamente producidos. Los presupuestos estimativos que confeccione el
administrador, deberén ser aprobados por el Comité de Administracién. E|
administrador estara especialmente facultado para exigir los pagos referidos
precedentemente, y para aplicar una multa equivalente a una Unidad de Fomento

mensual, al comunero que se consfituya en mora de ¢ual ui&;""aﬁa":gc-.que
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interés maximo convencional para operaciones no reajustables o reajustables, en
su caso. DECIMO QUINTO: Todo lo conceriente a la administracion, mantencion
y reparacion de los bienes de dominio comun, sera resuelto por los copropietarios
reunidos en Asamblea de conformidad a las normas siguientes: Uno) En la
primera sesién de la Asamblea de Copropietarios, se deberé designar el Comite
de Administracién que tendrd la representacion de la Asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que sean materia de Asamblea Extraordinaria. El
Comité de Administracion durara en sus funciones por un periodo de tres afos,
sin perjuicio de poder reelegirse sus miembros indefinidamente, y sera presidido
por el miembro del Comité que designe la Asamblea o, en subsidio, el propio
Comité. Solo podran ser designados miembros del Comité de Administracion: a)
las personas naturales que sean propietarias en el condominio o sus conyuges; y
b) los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el
Condominio. Dos) Las sesiones ordinarias de la Asamblea de Copropietarios se
celebrardan a lo menos una vez al afo, oportunidad en que la Administracion
debera dar cuenta documentada de su gestion correspondiente a los ultimos doce
meses, y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado con los intereses de
los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo 10s que sean
materias de sesiones extraordinarias. Las sesiones exiraordinarias tendran lugar
cada vez que lo exijan las necesidades del condominio, o a peticion del Comité de
Administracion o de los copropietarios que representen a lo menos, el quince por
ciento de los derechos en el Condgminio, y en ellas sblo podran tratarse los
temas incluidos en la citacién. Tres) El Comité de Administracion, a través de su
presidente, o si este no lo hiciera, del Administrador, debera citar a asamblea a
todos los copropietarios o apoderados, personalmente o mediante carta
certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de
administracién, con una anticipacion minima de cinco dias y que no exceda de
quince. Si no lo hubieren registrado se entiende para todos los efectos que tiene
su domicilio en la respectiva unidad del condominio. El Administrador debera

mantener en el edificio una némina actualizada de los copropietarios, con sus
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respectivos domicilios registrados. Las sesiones de la asamblea deberan
celebrarse en el Condominio, salvo que la asamblea o el Comité de
Administracion acuerden ofro lugar, el QUe debera estar ubicado en la misma
comuna y deberan ser presidida por el presidente del Comité de Administracion o
por el copropietario asistente que elija la Asamblea. Cuatro) Para reunirse
validamente la Asamblea Ordinaria en primera citacion sera menester la
asistencia de copropietarios que representen a lo menos el sesenta por ciento de
los derechos del Condominio; y en segunda citacion, con la asistencia de los
copropietarios que concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos
respectivos por mayoria absoluta de los asistentes. Las asambleas
extraordinarias se constituirdn en primera citacién con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de Ids derechos
en el edificio y en segunda 'ci_tacién,_ con la asistencia de copropietarios que
representen, a lo menos,; el sesenta por ciento de los derechos en el edificio, y los
acuerdos se adoptaran segun las mayorias establecidos en el articulo diecinueve
de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. Cinco) La copia del acta de la
Asamblea celebrada vélidamente en que se acuerden expensas comunes, tendra
mérito ejecutivo para el cobro de las mismas. Seis) Solo los copropietarios
habiles podran optar a cargos de representacion de la comunidad y concurrir con
su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias respecto de
las cuales |a ley exige unanimidad. Se entiende por copropietario habil aquel que
se encuentre al dia en el pago de los gastos comunes, y dicha circunstancia se
puede acreditar mediante certificado expedido por el Administrador o por quien
haga sus veces. Siete) Cada copropietario tendrd sélo un voto, que sera
proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun, y el Administrador
no podra representar a ningun copropietario en las Asambieas de Copropietarios.
Ocho) El copropietario que no hubiere designado apoderado, o habiendolo
designado éste no asistiere a las Asambleas de Copropiétari
acepta que asuma su representacion el arrendatario o elioc
hubiere entregado la tenencia de su respectiva unidad,
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respectivo contrato asi se hubiera establecido. Nueve) De los acuerdos de la
Asamblea de Copropietarios se dejara constancia en un libro de actas foliado.
Las actas deberan ser firmadas por todos [os miembros del Comité de
Administracion, o por los copropietarios que la Asamblea designe y quedaran bajo
custodia del presidente del Comité de Administracion. DECIMO SEXTO: Los
cambios en la distribucidn y arquitectura de los departamentos y espacios
comunes del Condominio, podran ejecutarse solo con aprobacién de los
arquitectos proyectistas. DECIMO SEPTIMO: El infractor de las normas que se
establecen en el presente reglamento y en la ley diecinueve mil quinientos treinta
y siete, y el propietario de la respectiva unidad, seran responsables
solidariamente de las multas que procedan conforme a dicha normas. DECIMO
OCTAVO: Todo propietario sera responsable de los perjuicios causados a las
personas o a los bienes comunes, por los actos u omisiones de quienes habiten
su departamento. DECIMO NOVENO: La Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol
Limitada, en su calidad de copropietaria del Condominio "A” Alto Las Cruces
tendra el uso y goce exclusivo de los techos de los Edificios, por el cual no estars
sujeta a contribucion especial o aporte, con el propésito de instalar antenas de
radio, television y microondas, o cualquier otro tipo de servicios relacionados. La
instalacion debera ejecutarse en buenas condiciones estructurales y con el visto
bueno de los arquitectos del proyecto. VIGESIMO: No habra obligacion de
asegurar contra el riesgo de incendio las unidades que componen el Condominio
"A" Alto Las Cruces, sin perjuicio de que cada copropietario pueda asegurar por
su cuenta, sus unidades contra dicho ries_go o contra cualquier otro que estime
pertinente. VIGESIMO PRIMERO: Para la administracién del Condominio, se
formara un Fondo Comin de Reserva, para atender a las reparaciones de los
bienes de dominio comun o a gastos comunes urgentes o imprevistos. Este
Fondo se formara e incrementara con el porcentaje de recargo sobre los gastos
comunes que, en sesion extraordinaria, fije la Asamblea de Copropietarios, el que
tendra el mismo tratamiento de los gastos comunes para su cobro y pago; con el

producto de las multas e intereses que deban pagarlos copropietarios, en su
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caso; y con los aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre bienes de
dominio comun, que en el futuro pueda la Asamblea de Copropietarios
determinar. Los recursos de este Fondo se mantendran en depdsito en una
cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro o0 se invertiran en
instrumentos financieros del mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de
Administracion. La referida cuenta corriente o de ahorro podra ser la misma
cuenta bancaria de la administracion del condominio. VIGESIMO SEGUNDO: E|
Condominio “A” Alto Las Cruces contard con servicio de abastecimiento de gas
licuado a través de la empresa GASCO. La decision de cambiar a dicho
proveedor solo podra modificarse con los v:_)ios de al menos el setenta y cinco por
ciento de los comuneros habiles para votar del Condominio.- VIGESIMO
TERCERO: La empresa ESVAL abastece al Condominio de agua potable y
alcantarillado. Para ello se cuenta con matrices instaladas dentro del mismo
Condominio y fuera de este, dentro de una servidumbre para tal efecto, otorgada
por los vecinos por el deslinde sur. La reposicidn, mantencion y reparacion de
dichas matrices sera de responsabilidad exclusiva del Condominio y sus
comuneros. DISPOSICIONES TRANSITORIAS: PRIMERA DISPOSICION
TRANSITORIA: A esta fecha se encuentran en construccién los Moédulos Uno al
Seis de un total de catorce Médulos proyectados. También se encuentran en
construccion _la piscina, el club-house, el acceso general, la caseta de guardia y la
planta elevadora, que atenderan las necesidades y darén libre acceso a los
ocupantes de Jos departamentos de los dos condominios proyectados. SEGUNDA
DISPOSIC]ON TRANSITORIA: La contribucién a los gastos comunes que
correspondera a cada departamento de esta y de las préximas etapas, seré la que
sefiala el documento denominado Prorrateo Gastos Comunes Condominio “A”
Alto Las Cruces, que se protocoliza en este mismo oficio y con esta misma fecha
conjuntamente con esta escritura. TERCERA DISPOSICION TRANSITORIA.

Asimismo, mientras el Servicio de Impuestos Internos no haya efectuado la

asignacion de roles a las unidades que componen ET condominpio, los

copropietarios deberan concurrir al pago de las contribucio >s< ﬂ?qg?r;ﬁ raices,
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en la misma proporciéon con que deben concurrir al pago de los gastos comunes,
en la misma oportunidades y conjuntamente con estos ultimos. CUARTA
DISPOSICION TRANSITORIA: Junto al Condominio “A” Alto Las Cruces, en el
terreno colindante al mismo, se proyecta construir otro condominio, que se
denominara: Condominio "B" Alto Las Cruces. Con el objeto de facilitar el
funcionamiento arménico entre estos distintos condominios, especialmente para
el ejercicio y mantencién de costos de las servidumbres de transito y otras
establecidas entre los mismos; para mantener un buen nivel habitacional del
entorno; y para aprovechar las economias de escala en su funcionamiento y
administracion, y sin perjuicio de lo sefialado en el articulo Décimo Tercero
permanente de este Reglamento, el Condominio “A” Alto Las Cruces sera
administrado  conjuntamente con el Condominio “B” Alto Las Cruces, bajo la
modalidad de administracion conjunta que se establece en el articulo veintiséis de
la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria.
Para estos efectos, el presidente del Comité de Administracién debera suscribir
el respectivo Convenio de Administracion Conjunta con los presidentes de los
Comités de Administracion de esos otros condominios, en condiciones que cada
condominio deba solventar, en forma proporcional al ndmero y superficie de sus
departamentos, el total de los costos de la administracién de los dos
condominios, al mejor precio de mercado que pueda obtenerse, de manera tal que
con la incorporacion de cada condominio a la administracion conjunta deberfa
necesariamente producirse una economia en los gastos comunes a pagar por
cada comunero. Asimismo el presidente del Comité de Administracidon quedara
facultado para pactar todas las demas condiciones y especificaciones de la -
administracion conjunta; reducir a escritura publica el sefialado convenio, vy
facultar al portador de copia autorizada del mismo para requerir las inscripciones,
anotaciones y subinscripciones que procedan en los registro conservatorios
respectivos. QUINTA DISPOSICION TRANSITORIA: Mientras la Sociedad
Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada aun tenga unidades para la venta en el

condominio, tendra el derecho de mantener una oficina de ventas en el antejardin
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o en el Club-House del mismo; a colocar publicidad con este fin en el inmueble y
a mostrar las unidades disponibles, para todo lo cual la comunidad otorgara las
facilidades necesarias al Conserje y a las personas encargadas de [as ventas.
Ademas podra hacer uso de los empalmes existentes de agua potable y energia
eléctrica, cancelando los consumos respectivos mediante la instalacién de
remarcadotes especiales. SEXTA DISPOSICION TRANSITORIA: La Primera
Asamblea de Co-Propietarios debera realizarse dentro del plazo de doce meses
contados desde que la Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad
de El Tabo autorice la venta por pisos o departamentos del Condominio.
SEPTIMA DISPOSICION TRANSITORIA: Se designa como miembros provisorios
del Comité de Administracién a los sefiores: Juan Esteban Lorca Mateluna, Pablo
Rencoret Guerra y Jaime Silva Géﬁzélez, quienes durérén en el cargo hasta la
celebracion de Ia primera Asamblea de Co-Propietarios. OCTAVA DISPOSICION
TRAN_SITOR?IA_:' El Condominio sera administrado por don Alvaro Lorca Mateluna,
Cédula nacional de -id_en{idad_ numero siete millones setecientos veintiséis mil
treinta y tres guidn uno. Los honorarios por esta administracion seran de
doscientos cincuenta mil pesos mensuales mas el Impuesto que corresponda, y
se reajustaran anualmente segun la variacion que experimente el indice de
Precios al Consumidor, durante el mismo periodo. El administrador tendra las
atribuciones y facultades indicadas en el Reglamento de Copropiedad y en la
legislacion vigente, y especiaimente se le faculta para abrir una cuenta corriente
bancaria a nombre de la Cpmunidad Condominio "A" Alto Las Cruces, de la cual
podra girar conjuntamente con uno cualquiera de los miembros del Comité de
Administracion. El retiro de talonario de cheques y el endoso de documentos
para su depésito, solo-r.équeriré' la ﬁma del Administrador. El plazo de duracion
de sus funciones sera hasta la celebracion de la Prim_era Asamblea de
Copropietarios pudiendo ser reeiegi&o indefinidamente. Para mejor informacion
de los comuneros, la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol ha elaboradc_: un

Presupuesto Estimativo de Gastos Comunes para el Condontinio "Ad¢ t&{ﬁo Las

Cruces, que asciende a la suma de cuarenta y seis milloneg & ritD8esenta y
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nueve mil ciento noventa y seis pesos anuales. Se faculta al portador de copia
autorizada de presente instrumento para requerir del Conservador de Bienes
Raices las inscripciones, anotaciones y subinscripciones que procedan, en los
registros conservatorios pertinentes. La personeria de don Francisco Lorca
Mateluna, por Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada, consta en la
escritura publica de fecha veintiocho de mayo de dos mil cuatro, otorgada en la
notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot.- En comprobante y previa lectura

firma el compareciente.- Se dio copia y se anoto en el nimero de repertorio antes
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