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REGLAMENTODE COPROP¡EDAD

CONDOMINIO'iA" ALTO LAS CRUCES

En Santiago de Chile a veintidós de Diciemb¡e de dos m¡l nueve. ante mi FELIX

JARA CADOT, Abogado, Notar¡o Público Titular dé la Cuadragésimo pr¡mera

Notaria de Santiago, con of¡c¡o en calle Huérfanos número m¡l c¡ento sesenta,

local doce, comuna de Santiago, compatece: don FRANCTSCO IGNACIO LORCA

MATELUNA, chileno, casado, ingeniero civil, édula nac¡onal de idéntidad

número seis millones seiscientos treinta y nueve m¡l doscientos veint¡s¡ete gu¡ón

nueve, en representación de la SOCIEDAD INMOB|L|ARIA ALTOS DE MTRASOL

LIMITADA según se acreditará en la conclusión, sociedad del g¡ro de su

denom¡nac¡ón, rol único tributario número setenta y seis millones c¡enlo once mjl

ochoc¡ontos cincuenta guión uno, ambos domic¡liados en Avenida de Los

Eucaliptus número ciento diecis;ete, Santo Dom¡ngo, y de paso en esta, mayor de

edad, qu¡en acred¡tó su idenlidad con la cédula antes c¡tada y expone:

La Soc¡edad Inmobiliar¡a Altos de M¡rasol Limitada es dueña

producto de la subd¡v¡s¡ón del Lote Uno, ubicado en la



\

Provincia de San Antonio, Ouinta Reg¡ón' del plano agregado alfinal del Registro

de Propiedad del año dos mll nueve' del Conservador de Bienes Raices de San

Anton¡o, bajo el número tres mll cuatrocientos cincuenta y nueve' y que conforme

a sus títulos tienen las sigu¡entes superficies y deslindes especiales: tg!g-l\' con

una superficie de cuarenta y dos mil quinientos noventa y ocho metros

cuadrados, conformado por el polígono A Uno -B UNO - B DOS - C UNO - D

UNO - G - A UNO, dest¡nda: al NORTE' én línéa "A UNO - G" ds trescientos

sesenta y dos mma cincuenta y cinco metros con Franja de Cesión al B¡en

Nac¡onal de Uso Publico; al SUR, en línea "B UNO - B DOS"' de noventa y ocho

coma setenta metros con propiedad de la Asociación de Profesores y en línea "C

UNO - D UNO" de dosclentos veint¡dós coma veinte metros con Lote B' al

ORIENTE, en línea A UNO - B UNO de ciento setenla y nueve coma d¡ez metros

con Franja de Cesión al Bien Nacional de Uso Público o Camino público de Las

CÍuces a El Tabo; al PONIENTE, en lÍnea " D UNO - G'de ochenta y sers coma

diez metros y en línea' B DOS - C UNO" de c¡ento ve¡ntis¡ete coma ochenta

metros, ambas con Lote B. tqb-g, con una superfic¡e de treinta y nueve mil

setec¡entosc¡ncuentayunmeUoscuadrados.conformadoporelpolígonoG_D

UNO-C UNO-B DOS-c-D-D DoS-DTRES-G'  des l ¡nda:  a l  NoRTE'  en

línea "D TRES - G' de tresclentos ochenta y cuatrc coma once metros con Franla

de ces¡ón al Bien Nacional de Uso Público, al SUR' en línea "D-E" de

cuatrocientos sesenta coma cero c¡nco metros y en línea 'B DOS - C" de

ochenta y un coma c¡ncuenta metros ambas con propiedad de la "Asociac¡ón de

Profesores"i al ORIENTE, en línea ' D UNO - G" de ochenta y seis coma d¡ez

metros y et línea "B DOS - C UNO" de ciento veint¡s¡ete coma ochenta metros'

ambas con Lote A,; at PONIENTE, en línea ' D DOS - D TRES" de c¡ento once

coma d¡ez metros con Fran¡a de Cesión al Bien nacional de Uso Público y el

línea "C - D" de c¡ento oncuanta matros con propiedad de la "Asociación de

Profesores". Los adqu¡r¡Ó por compra que le hizo a lrarrazaval Barros Albefio y

Otros, según escritura públ¡ca de fecha diecis¡ete de Enero de dos mil ocho'

otorgada en la Notaría de Santiago de don Fétix Jara Cadot' inscrita a fojas mil
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seisc¡entos d¡ecis¡ete, bajo el número mil ciento veinte, en el Registro de

Prop¡edad del Conservador de B¡enes Ra¡ses de San Anton¡o, año dos m¡l ocho -

SEGUNDO: En el ¡nmueble denominado Lote A e indiv¡dualizado y desl¡ndado en

la cláusula primera precedente, se ha proyectado un condominio inmobiliar¡o

denominado CONDOMINIO 'A' ALTO LAS CRUCES, acogido a las d¡sposrcrones

del Decreto con Fuer¿a del Ley Número Dos, de mil novecientos clneuenta y

nueve¡ y a la Ley Número d¡ec¡nueve m¡l quinientos treinta y s¡ete sobre

Copropiedad lnmobiliaria. El referido condominio lorma parte del proyecto

inmob¡l¡ario completo denominado Condom¡n¡o Alto Las Cruces, que incluye,

además del Condominio "A', otro condominio a constru¡Íse en el Lote B,

denom¡nado Condom¡nio .B', compuesto por veintitrés ed¡f¡c¡os de doce

departamentos cada uno, y de sim¡lares características a los mnstru¡dos en el

Lote A. El domicilio oficial de¡ proyecto completo es Aven¡da Litoral de Los Poetas

tres mil ochoc¡entos, Las Cruces, Comuna de El Tabo, Prov¡ncia de San Anton¡o,

Qu¡nta reg¡ón, Chile. El Condom¡nio 'A' Alto Las Cruces consta de catorce

edificios de departamentos, con un fotal de ciento sesenta y ocho departamenfos,

además de una piscina con glub-house para atender las necesidades y otorgar

uso y goce a los propietar¡os y ocupantes de los departamentos a construirse en

los Lotgs A y B. La portería y acc€so pr¡nc¡pal al proyecto completo también se

encuentran ubicadas en e¡ Lote A. En el Lote B se ubican bosques y iardines,

todo para el uso y goce de los dos condominios. El proyecto de Arquitectura del

Condominjo "A' Alto Las Cruces fue elaborado por el Arquitecto señor Nelson

Gárate Moreno, y aprobado según pemiso de ed¡f¡cación número ocho mil

ochocientos siete de fecha cinco de noviembre de dos mil ocho, otorgado Por la

Direcc¡ón de Obras de la llustre Municipalidad de El Tabo, reduc¡do a escritura

pública con fecha veintiuno de Agosto de dos mil nueve, ants el notario de San

Antonio don Ffanc¡sco Jav¡er Fuenzalida Rod¡íguez. La construcc¡ón del proyecto

inmobiliario se encargó a la $oc¡edad Constructora Francisco Lorca

mediante Contrato de Construcc¡ón a Suma Alzada. TERGERO¡ E

derecho que le confiere la Ley número diec¡nueve mil quin¡ iffi&bFtáio.
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fecha dieciséis de d¡c¡embre de mil novec¡entos noventa y siete' sob¡e

Coprop¡edad Inmobiliar¡a, y en su calidad de ún¡ca dueña, "La Sociedad

tnmobiliaria Altos de Mirasol Limitada", d¡c{a el presente Reglamento de

Copropiedad y Régimen Interno, para el CONDOMTNIO "A' ALTO LAS CRUCES,

singularizado en la cláusu¡a segunda precedente. E¡ presente Reglamento sera

obligato[io para lo$ propietarios y, en lo que les concierna, para toda persona

natural o jurfdica a qu¡en se ¡e conceda el uso o tenencia a cualqu¡er título de los

inmuebles que componen el condominio. Para modificar o deiar sin efecto las

d¡sposiciones del presente Reglamento será necesarío contar con los quorum y

mayorías de copropietar¡os que establece la ley. CUARTO: Cada propietar¡o será

dueño exclusivo de su departaménto y comunero en los bienes de dom¡nio

común, s¡n perjuicio de los defechos de uso y goce excluslvo soDre los

estacionamientos ub¡cados en la superficie del teneno o sobre otros b¡enes

comunes suscept¡bles de ¡gual derecho. Se reputan bienes de dom¡nio comÚn

los necesarios para la ex¡stenc¡a y conservac¡ón del condomin¡o, y los que

permitan a todos y cada uno de los copropietar¡os el uso y goce de las unidades

de su dominio, tales como terrenos de dominio común, cim¡entos, fachadas,

muros exter¡ores y soportantes, estructura, techumbres, instalaciones generales y

ductos de energía eléctrica, alcantarillado, gas, teléfonos, c¡tófonos, agua potable

y sus estanques y bombas, sistemas de comunicaciones, puertas de acceso al

edificio, vestíbulos y pasillos de uso común, escaleras, pat¡os, shafts de

vent¡lación, portería, recintos desl¡nados para guardar elementos de aseo y

mantenc¡ón, accesos comunes a los estacionamientos, elementos para la

extracción de basuras, etcélera. Los derechos de cada propietario en los bienes

de dominio común, como los derechos de uso y goce exclusivo que se asignen

sobre los b¡enes de dominio común. son inseparables del dom¡nio exclus¡vo de su

respect¡va unidad y, por tanto, esos derechos se entenderán comprendidos en las

transferenc¡as de dom¡n¡o, gravamen o embargo de la respect¡va un¡dad. El

Condominio cuenta con un sistema particular de extracción de basuras en base al

acopio menor en cada módulo a través de cubetas plást¡cas transportables

ü
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ubicadas en cada acceso. Será responsabilidad de cada copropietar¡o depositar

en forma limpla y ordenada su basura en d¡chos contenedores para que sea

retirada periódicamente. Será responsabilidad de la Administración del

Condomin¡o coord¡nar la recolecc¡ón de basuras desde los contenedores

plásticos, ya sea a través de sistemas intemos del Condom¡nio o a través de la

coordinac¡ón programada con el sistema de recolecc¡ón pública. El Condomin¡o

se caracter¡za por la existencia de bosques de p¡no y otras espec¡és autÓctonas,

aledaños a sus jard¡nes- La mantención fitosanitaria de dichos bosques será

responsabilidad de la Administrac¡ón del Condomin¡o y de sus propietarios en su

conjunto, los que deberán ser inspeccionados periód¡camente. QUINTO: Los

estac¡onamientos proyectados sobre la supe¡ficie del teneno del Condominio,

solamente serán asignados po¡ la Sociedad Inmob¡liaria Altos de M¡rasol Ltda. a

los adquir¡entes de un¡dades del m¡smo y por los cuales los asignatar¡os no

estarán sujetos a contribución especial n¡ a un aporte ad¡c¡onal. SEXTO: El

derecho proporc¡onal sobre los b¡enes de domin¡o común que le corresponde a

cada unidad del condominio, esto es, a c¿da departamento de dom¡nio exclusivo,

será la misma proporción que cada un¡dad represente en el avalúo total del

condomin¡o, de acuerdo a su avalúo f¡scal. SEPTIMO: Los coprop¡etarios, o en

su caso, los arrendatarios usufructuarios o usuar¡os a cualquier título de

un¡dades del condomin¡o, deberán contribu¡r at pago de las expensas comunes,

entre las olales se comprenden las rclat¡vas a la conservac¡ón, mantención y

repaÍación de los bienes de dom¡nio común, y al pago de los gastos que

corTespondan a consumos y servicios comunes como agua, electricidad,

mantención de ¡nfraestructura cornun¡tar¡a y otrcg gastos de admin¡stración como

la remunerac¡ón del Admin¡strador y personal auxiliar; los gastos de portería y

mayordomo, la ilum¡nación del leneno común del condominio, y todos los demás

gastos que conforme a la ley o al presente Reglamento se reputan gastos

comunes, tanto ofd¡narios como extraofd¡narios, Se deja expresa constancia que

la mantención y reparac¡ón de techumbres, impermeabil¡zac¡ s..,y

tgrrazas, pat¡os comunes, bosques, l¡mp¡eza de fosas séptica ¡ll5üioi€s oe
P, "15 ' , t ¡ . i
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pozosencasodecolmatac ión,costosdemantenc ión 'e tc 'ob l ¡gaatodoslos

comuneros, aun cuando no nagan uso directo de tales sefvic¡os o olenes'

A6 im¡smo,e |hechodequeuncoprop ie tar ¡onohagausoefect ¡vodeun

determ¡nado servicio o blen de dominio común o de que la unidad

correspondienle pefmanezca desocupada por cualqu¡er t¡empo' no lo exime' en

caso alguno, de la obligación de contr¡bu¡r oportunamente al pago de los gastos

comunes conespondientes s¡ por no contribuirse oPortunamente a ¡os gaslos

comunes que son de cargo de los cQpropietarios' se viere disminuido el valor del

condomin io 'osurg¡ereunast ¡uac¡Ónder¡esgoope| ¡gronocub ier to ,e |

copropietario moroso responderá de todo daño o periuicio- El cobro de los gastos

comunes se efectuará por el Administrador del Condom¡nio' y en el aviso de cobro

correspondientedeberáconstar|aproporciónenquee|respect¡Vocopropi€tar¡o

debe contr¡bu¡r a los gastos comunes. OCTAVO: La proporción en que los

copropietar ¡os 'o |osusuf ructuar¡osousuar iosdedepar tamentos 'bodegasy

estacionam¡entos de dominio exclusivo, en su caso, deberán concurrir al pago de

los gastos comunes, tanto ord¡narios como efraordinar¡os' será igual a la

proporc¡ón que sus respect¡vas un¡dades repÍesenten en el total de unidades del

condomin¡o, según la superficie de las mismas, y que se ¡ndica para cada

departamento en el documento denominado Prorrateo Gastos Comunes, que se

protocol¡za en este m¡smo oficio y con esta fecha, al final de la presente escr¡tura

y con esta misma fecha. NOJENO: Los ocupantes de departamentos y

estacionam¡entos del condomin¡o, deberán serv¡rse de los b¡enes de dominio

común empleándolos según su destino ordinario y sin Perjuicio del uso legítimo de

los demás coprop¡elarios sobre los m¡smos. Este derecho es inseparable del

dominio, uso y goce de las tespectivas unidades, y por lo tanto el prop¡étario no

podrá enajenar, gravar, ni ceder a título alguno sus respect¡vas un¡dades,

independientemente de los señalados derechos- En las salas múltiples y otras

construcciones o zonas comunes del condom¡nio, no se podrán realizar eventos

que perturben la normal convivenc¡a, o actos ajenos al destino recreacional o de

esparcimiento con que se hayan reglamentado dichos lugares En todo caso. la

(
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Asamblea de Copropietarios, o en su defecto el Comité de AdministraciÓn'

deberá reglamentar el uso y func¡onam¡ento de tales lugares Queda

eslrictamente proh¡bido hacer fuego o preparar asados en el sector del bosque'

no diseñados para tal efecto, dado el alto riesgo de incendio DECIMO: Cada

ocupante usará sus departamentos y estacionam¡entos en forma ordenada y

lranquila, no pudiendo ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demás

ocupantes o que comprometan la seguridad, solidez, o salubr¡dad del

Condominio. Queda expresamente prohib¡do ¡nstalar salones de belleza, talleres

artesanales, of¡c¡nas, elc. El ocupante no podrá emplea¡ sus unidades con f¡nes

contrarios a la moral o las buenas costumbres, ni cederlas a ningún título a

peGonas de reconocida mala conducta o mala fama. Tampoco podrá desarrollar

actividades que provoqusn ru¡dos, emanaciones o trep¡daciones u otros efectos

que molesten a los demás ocupantes. Queda prchibido desagúar en el

alcantarillado detergentes espumosos, materias sól¡das, grasas o v¡olar las

restricciones de uso para las que fueron calculadas las construcc¡oneg e

instalaciones del alcantarillado. La Admin¡stración del Condom¡nio o en subsidlo,

el Com¡ié de Admin¡stración deberán velar porque se cumpla con las

restricciones anteriores, y para que se efectúen las mantenciones periódicas de

r¡gor a las cámaras cortadoras de.iabón o desgrasadoras y otras instalaciones del

€istema de alcantar¡llado particular que posee el Condomin¡o. Se p¡ohíbe tamb¡én

almacenar mater¡as húmedas infectas, ¡nflamables o explosivas, abrir puertas,

ventanas o vent¡iaciones, además de las ex¡stentes que den a los pas¡lios, patios

o espac¡os comunes, o en las murallas exteriores de los edif¡cios, o céfrar

supr¡mir o alterar las aclualmente existentes. Estará asimismo. proh¡b¡do colgar

ropas en las ventanas, balcones y terrazas o sacud¡r por ellas alfombras,

choapinos o felpudos, ropas o útiles de aseo, colocar lonas, mater¡ales plásticos o

de otra naturaleza en las barandas o hacer instalac¡ones que alte¡en la estét¡ca

de los ed¡f¡cios, tales como bajadas de cable, antenas de radio o televisión, la

instalación de tales antenas en la venlana o terrazas oue :s desde

el exterior, como as¡mismo la ¡nstalación de letreros de

1
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caños. alambres, conductores o artefactos de c¡rculación, calefacc¡ón o

¡ncinerac¡ón. Estará prohibido, as¡m¡smo, ocupar con muebles u otros objetos, los

pasillos o entradas comunes o molestar el libre paso o acceso a ellos En lodo

caso, las instalaciones o mod¡ficac¡ones que los propietarios u ocupantes

ejecuten en sus respect¡vas unidades, deben someterse a las ordenanzas

generales y a las normas mun¡cipales respectivas y en n¡ngún caso podrán

efectuarse mod¡f¡caciones en la fachada de los ed¡f¡c¡os o en los bienes de

dominio c,omún. Se encuentra prohibido beber agua de los sistemas de riego

para jardines que posea el Condomin¡o. Las ¡nfracc¡ones a las restr¡cc,ones,

prohibic¡ones y obligaciones señaladas se sancionarán en la forma prev¡sta en el

¡nciso tercero del Artículo tre¡nta y dos de la ley d¡éc¡nueve m¡l quinientos tre¡nta y

siete, mediante el procedim¡ento que alli se establece y s¡n perju¡cio de lo que

disponga al respecto las Ordenanzas y Reglamentos pertinentes. Finalmente se

prohíbe que los b¡enes @munes de los edificios mmo pasillos, halls, escaleras,

etétera, sean cub¡ertos con alfombras u otros matsr¡ales combust¡bles, como

asimismo, los muros con madera u otms elementos similares. UNDECIMO: La

infracción por parte de los arrendatar¡os, comodatarios u ocupantes de las

un¡dades del Condom¡nio, a cualqu¡era de las d¡sposic¡ones conten¡das en e¡

presente reglamento será causal de terminación del arrendam¡ento, comodato o

t¡tulo de ocupac¡ón, s¡n perju¡c¡o de las demás acciones o sanc¡ones que

procedan en conformidad a la Ley, al presenie teglamento o al contrato

respect¡vo. Para estos efectos, será obligasión del coprop¡etar¡o que entregue en

arrendamiento, comodato, préstamo o a olro título su respectiva un¡dad, ¡ncluir en

el contrato respectivo la refer¡da causal de term¡nación. DUO-DÉCIMO: Será de

cargo exclusivo de cada copropietario la mantención y reparac¡ón de sus

unidades y estac¡onam¡entos. En consecuencia, mrresponderá al copropietario

mantener y reparar muros y v¡gas en la parte que dan al inter¡or de su propiedad;

las puertas, ventanas, p¡sos y c¡elos, muros y tab¡ques inter¡ores, ductos de agua,

electric¡dad, gas y med¡dores respecfivos y en general todas las cosas destinadas

exclusivamente a la m¡sma prop¡edad. S¡ alguno de los habitantes causara

rJ
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perju¡c¡os en la propiedad de olro coprop¡etar¡o, por dejar corriendo agua o por

cualqu¡era otra causa ¡mputable a é1, será obligado a efectuar por su cuenta la

reparación de los perjuicios causados" OECIMO TERCERO: El condominio será

administrado por la persona natural o juridica que designe la mayoría de los

copropietar¡os del Condom¡nio, reunidos en Asamblea, por la mayoría absoluta

de los propietarios asislentes. El Admin¡strador durará un año en sus funciones, y

podrá ser reeteg¡do indefin¡damente. Si al vencimiento de su período no se

proced¡efa a una nueva des¡gnación, se entenderán prorrogadas sus func¡ones

hasta que se designe un reemplazante. El Adm¡n¡strador podrá ser remoyjoo en

cualqurer momento por acuerdo de una mayoría de coprop¡etar¡os ¡gual a la

regueflda para su des¡gnación. El Admin¡strador deberá reun¡r ¡os requis¡tos

sañalados en el Artículo Séptimo del Decreto se¡sc¡entos noventa y c¡nco de m¡l
novec¡entos setenta y uno del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o el que lo
reemplace en el futuro, y tendrá las atr¡buciones y deberes que le impone el
articulo ve¡ntitrés de la Ley d¡ecinueve m¡l qu¡n¡entos tre¡nta y s¡ete, queoanoo

facultado para que, mn el acuerdo de¡ Comité de Adm¡n¡stración, suspenda o
requiera Ia suspensión del Servicio Eléctrico que se sumin¡stra a aquellas
unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de dos o más
cuotas, cont¡nuas o discont¡nuas, de los gastos comunes. DECIMO cUARTO: El
adm¡nistrador confeccionará presupuestos est¡mativos, por períodos anttcrpados,
dé los gaatos comunes del Condomin¡o, en base a los cuales los mpropietarios
deberán concuIr¡r mensualmente a¡ pago de dichos gastos dentro de ,os prtmeros
qu¡nce días de cada rnes. Al té.mino de cada período mensual, el adm¡n¡strador
deberá hacer los ajustes de saldos respect¡vos en relación a ros gaslos
efect¡vamente produc¡dos. Los presupuestos est¡mativos que confecc¡one el
administrador, deberán ser aprobados por et Com¡té de Admin¡stración. El
admin¡strador estará espec¡alrnente faeultado para ex¡gir los pagos referidos
praceoentemente! y para apl¡car una multa equ¡valente a una Unidad de Fomento
mensual, al mmunero que se consiituya en mora de
corresponda a gastos comunes, y s¡n periu¡cio de que la

q

.que

Nodvbñsáia et
P U g  

j - ; {  ' - i
J
tuu-



interés máximo convencional para operaclones no reaiustables o reajustables' en

su caso. DECIMO QUINTO: Todo lo concem¡ente a la adm¡n¡stración, mantención

y reparación de los b¡enes de dominío común, será resuelto por los copropietarios

reunidos en Asamblea de cor¡formidad a las normas siguientes: Uno) En la

primera ses¡ón de la Asamblea de Copropietar¡os, se debel-á designar el Com¡té

de Administración que tendrá la representación de la Asamblea con todas sus

facultades, excepto aquellas que sean materia de Asamblea Extraordinar¡a El

comité de Administración durará en sus funciones por un período de tres años,

sin perjujc¡o de poder reeleg¡rse sus miembros indef¡nidamente, y será presidido

por el miembro del Comité que designe la Asamblea o, en subs¡d¡o, el propio

Comité. Sólo podrán ser designados miembros del Comité de Admin¡stración: a)

las personas naturales qué sean prop¡eiar¡as en el condom¡nio o sus cónyuges: y

b) los representantes de las personas t'uríd¡cas que sean propietarias en el

Condominio. Dos) Las sesiones ordinar¡as de la Asamblea de Copropietar¡os se

celebrarán a Io menos una vez al año, oportun¡dad en que la Adm¡nistración

deberá dar cuenta documentada de su gest¡ón conespondiente a los Últimos doce

meses, y en ellas podrá tratarse cualqu¡er asunto relacionado con los ¡ntereses de

los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspond¡entes, salvo los que sean

materias de sesiones extrao[dinarias. Las sesiones extraord¡nar¡as tendrán lugar

cada vez que lo ex¡jan las neces¡dades del condom¡n¡o, o a pet¡ción del Comité de

Administración o de los copropietar¡os que representen á lo menos, el quince por

ciento de los derechos an el Condomin¡o, y en e¡las sólo podrán tratarse los

temas incluidos en la citación. Tres) El Comité de Admin¡stración, a través de su

presidente, o s¡ este no lo hiciera, del Adm¡nistrador. deberá c¡tar a asamblea a

todos los coprop¡etarios o apoderados, personalmente o med¡ante carta

certif¡cada d¡r¡gida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de

admin¡strac¡ón, con una aniicipac¡ón mín¡ma de cinco días y que no exceda de

quince. Si no lo hub¡eren reg¡strado se ent¡ende para todos los efectos que tiene

su domidlio en la respectiva unidad del condominio. El Administrador deberá

mantener en el edificio una nóm¡na actual¡zada de los coprop¡etarios, con sus

1x
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respectivos domicil¡os registrados. Las sesiones de la asambleá deberán

celebrarse en el Condom¡n¡o, salvo que la asamblea o el Comité de

Administración acuerden oiro lugar, el que deberá estar ubicado en la misma

comuna y deberán ser presidida por el presidente del Com¡té de Admlnistración o

por el copropietario asistente que elia la Asamblea. Cuatro) Para reunirse

vál¡damente la Asamblea Ordinaria en primera citación será menester la

as¡stenc¡a de coprop¡etar¡os que r€presénten a lo menos el sesenta por c¡ento de

los derechos del Condominio; y en segunda citación, con la asistencia de los

copropietarios que concunan, adoptándose en ambos casos los acuerdos

respectivos por máyoría absoluta de los as¡stentes. Las asambleas

extraordinarias se const¡tuirán en primera citación con la asistenc¡a de los

coplop¡etarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos

en el ed¡fic¡o y en segunda c¡tacién, mn la asistencia de copropietarios que

representen, a lo menos; el sesenta por ciento de los derechos en el edificio, y los

acuerdos se adoptarán según las mayorías establec¡dos en el articulo dieclnueve

de la ley diecinueve m¡l quin¡entos treinta y siete. Cinco) La copia del acta de la

Asamblea celebrada vál¡damente en que se acuerden expensas comunes, tendrá

mérito ejecutivo para el cobro de las m¡smas. Seis) Sólo los coprop¡etar¡os

háb¡le3 podrán optar a cargos de representación de la comunidad y concurrir con

su voto a los acuerdos que se adopten, salvo pa¡a aquellas mate¡'ias respecto dé

las cuales la ley exige unan¡midad. Se entiende por coprop¡etario hábil aquel que

se encuentre al día en el pago de los gastos comunes, y dicha circunstancia se

puede acred¡tar med¡ante cert¡ficado exped¡do por el Adm¡nistrador o por quien

haga sus veces- Siete) Cada mpropietario tendrá sólo un voto, que será

proporc¡onal a sus derechos en los bienes de dominio común, y el Administt'ador

no pod[á representa¡ a ningún copropietario en las Asambieas de Copropietarios.

Ocho) El copropietario que no hubiere des¡gnado apoderado, o hab¡éndolo

des¡gnado éste no as¡st¡ere a las Asambleas de Coprop¡etari que

acepta que asuma su representac¡ón el anendata¡io o el

hubiere entregádo la tenencia de su réspect¡vá un¡dad,
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respect¡vo contrato así se hubiera estab¡ec¡do. Nueve) De los acuerdos de la

Asamblea de Copropietar¡os se dejará constancia en un libro de actas foliado.

Las actas deberán ser firmadas por todos los miembros del Comité de

Admin¡stración, o por los copropietar¡os que la Asamblea designe y quedarán bajo

custodia de¡ presidente del Com¡té de Administrac¡ón. DECIMO SEXTO: Los

cambios en la distribuc¡ón y arquitectura de los departamentos y espacios

comunes del Condom¡n¡o, podrán ejecutarse solo con aprobac¡ón de los

arquitectos proyectistas. DECIMO SEPTIMO: El infractor de las normas que se

establecen en el presenie reglamento y en la ley diec¡nueve mil quinientos treinta

y siete, y el propietario de la respectiva unidad, serán responsables

solidar¡amente de las multas que procedan conforme a dicha normas. DECIMO

OCTAVO: Todo propietar¡o será responsable de los peiuicios causados a las

personas o a los b¡enes comunes, por los actos u om¡siones de quienes habiten

su departamento. DECIMO NOVENO: La Sociedad Inmobitiar¡a Altos de Mirasol

L¡mitada, en su ca¡¡dad de mpropietaria det Condom¡nio 'A' Alto Las Cruces

tendrá el uso y goce exclus¡vo de los techos de los Edificios, por el cual no estará

sujeta a contribuc¡ón espec¡al o aporte, con el propós¡to de instalar amenas oe
radio, televisión y m¡croondas, o cualquier otro t¡po de serv¡cjos relac¡onados. La
instalación deberá eiecutarse en buenas cond¡ciones estructurales y con el visto
bueno de ios arquitectos del ptoyecto. VIGESIMO: No habrá obl¡gac¡ón de
asegurar oontra €l riesgo de ¡ncendio las unidades que componen el Condominio
'4" A¡to Las Cruces, s¡n peduic¡o de que cada copropietario pueda asegura¡ por

su cuenta, sus un¡dades contra d¡cho riesgo o contra cualqu¡er otro que est¡me
pertinente. VIGESIMO pRIMERO: para ta admin¡stración det Condomjnio, se
formará un Fondo Común de Reserva, para atender a las reparac¡ones de los
bienes de dominio común o a gaslos comunes urgentes o ¡mprevistos. Este
Fondo se formará e ¡ncrementará con el porcentaje de recargo sobre tos gasros
comunes que, en ses¡ón extraord¡naria, füe la Asamblea de Copropietaflos, et que
tendrá el mismo tralam¡ento de los gastos c¡munes para su cobro y pago; con el
producto de las multas e intereses que deban pagarlos coprop¡etar¡os, en su

t ' n
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caso; y con los aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre b¡enes de

domin¡o común, que en el futuro pueda la Asamblea de Copropietarios

determinar. Los recursos de éste Fondo se mantendrán en deoósito en una

cuenta con¡ente bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertirán en

instrumentos financieros del mercado de capitales, prev¡o acuerdo del Comité de

Administración. La referida cuenta corÍente o de ahorro podrá ser la misma

cuenta bancaria de la administrac¡ón del condom¡n¡o. VIGESIMO SEGUNDO; El

Condominia "A- Alto Las Cruces contará con seru¡cio de abastecimiento de gas

Iicuado a través de la empresa GASCO. La decisión de cambiar a d¡cho

proveedor solo podrá modif¡carse con los volos de al menos el setenta y cinco por

c¡ento de los comuneros hábiles para votar del Condominio.- VIGESIMO

TERCERO: La empresa ESVAL abastece al Condom¡nio de agua potable y

alcantarillado. Para ello se cuenta con matrices insta¡adas dentro del m¡smo

Condom¡nio y fuera de este, deniro de una serv¡dumbre para tal efecto, otorgada

po¡ los vec¡nos por el deslinde sur- La reposic¡ón, mantención y ¡eparac¡ón de

dichas matr¡ces será de responsabil¡dad exclus¡va del Condonrrnro y sus

comuneros. DISPOSICIONES TRANSTTORTAS: PR|MERA DtSpOStCtON

TRANSITORIA: A esta fecha se encuentran en construcc¡ón los Módulos Uno a¡

Seis de un total de catorce Módulos proyectados. También se eneuentran en

construcc¡ón la p¡sc¡na, el club-house, el acceso general, la caseta de gua¡.dia y la
planta elevadora, que atenderán las neaesidades y darán libre acceso a los

ocupantes de los departamentos de los dos condominios proyectados. SEGUNDA

DISPOSICION TRANSITOR¡A: La contr¡bución a tos gastos comunes que

corresponderá a cada deparlam€nto de esta v de las próximas elapas, sera ta que

señala el documento denominado prorateo Gastos Comunes Condom¡nio .A'

AIto Las Cruces, que se protocol¡za en este mismo oficio y con esta misma fecha
conjuntamente con esta escritura. TERCERA DISPOSICION TRANSITORÍA,

Asim¡smo, mientras el Servic¡o de lmpuestos Intemos no haya efectuado la

asignación de roles a las unidades que componen coldorqi.nio, los
coprop¡etarios deberán concurrir al pago de las contribuci
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en la m¡sma proporción con que deben concurrir al pago de los gastos comunes'

en la misma oportunidades y coniuntamente Gon estos últimos CUARTA

DISPOSIC|ON TRANSIÍORIA: Junto al Condominio 'A" Alto Las Cruces' en el

teneno colindante al mismo, se proyecta Gonstruir otro @ndominio' que se

denominaÉ: Condomin¡o "8" Alto Las Cruces' Con el objeto de facilitar el

funcionam¡ontoarmónicoentreestosd¡st¡ntoscondominios,especialmentepara

el ejerc¡c¡o y mantenoión de coslos de las servidumbres de tránsiio y otras

establecidas enire los mismos; para mantener un buen nivel habitacional del

entorno; y para aprovechar las economías de escala en su func¡onamienlo y

administración, y sin perju¡cio de lo señalado en el artículo Décimo Tercero

permanente de este Reglamento, el Condom¡nio 'A' Alto Las Cruces será

administrado coniuntamente con el Condom¡n¡o "8" Alto Las Cruces' bajo la

modal¡dad de admin¡stración conjunta que se establece en el artículo veint¡sé¡s de

la Ley diecinueve mil quin¡enlos treinta y siete sobré Copropiedad Inmob¡liaria'

Para estos efectos. el pres¡dente del Com¡té de Adm¡nistración deberá suscr¡b¡r

ef respectivo Convenio de Admin¡stración Conjunta con los presidentes de los

Comités de Administración de esos oiros condominios, en condiciones que cada

condom¡nio deba solventar, en forma proporcional al número y superf¡c¡e de sus

departamentos, el total de los costos de la administración de los dos

condom¡n¡os, a¡ mojor prec¡o de mercado que pueda obtenerse, de manera tal que

con la incorporación de cada condomin¡o a la adm¡nistración conjunta deberia

necesariaménte producirse una economía en los gastos comunes a pagaf pol'

cada comunero. Asimismo el presidente del Comité de Admin¡strac¡ón quedaíá

facultado para pactar todas las demás c¡ndic¡ones y espec¡ficacionés de la

administración conjunta; reduc¡r a escr¡tura pública el señalado conven¡o, y

lacultar al portador de copia autorizada del mismo para requerir las ¡nscr¡pciones,

anotaciones y sub¡nscdpciones que procedan en los registro consorvatorios

respectivos. QUINTA DISPOSICION TRANSITORIA: M¡entras la Sociedad

Inmobiliaria Altos de Mirasol L¡mitada aún lenga unidades para la venta en el

condomlnio, tendrá el derecho de mantener una oficina de ventas en el antejardín

a
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o en el Club-House del mismo; a colocar publicidad con este fin en el inmueble y

a mostrar las un¡dades dispon¡bles, para todo lo cual la comunidad otorgará las

fac¡lidades necesar¡as al Conserje y a,as personas encargadas de las véntas'

Además podrá hacer uso de los empatmes existentes de agua potable y energÍa

eléct.ica, cancelando los consumos respectivos med¡ante la instalación de

remarcadotes especiales. SEXTA DISPOS|CION TRANSITORIA: La Primera

Asamblea de Co-Propietar¡os deberá realizarse déntro del plazo de doce meses

contados desde que la D¡rección de Obras Municipales de la llustre Municipalidad

de El Tabo autorice la venta por pisos o departamentos del Condom¡nio

SEPTIMA DISPOSICION TRANSITORIA: Se des¡gna como m¡embros provlsorlos

del Comité de Adm¡nistracién a los señores: Juan Esteban Lorca Mateluna, Pablo

Rencoret Guerra y Jaime S¡lva González, quienes durarán en el cargo hasta la

celebrac¡ón de la pr¡mera Asamblea de Co-Propielarios. OCTAVA DISPOSICION

TRANSITORIA: El Condom¡nio setá adm¡n¡strado por don Aivaro Lorca Mateluna,

Cédula nacional de ident¡dad número s¡ete millones setecientos veintiséis mil

treinta y tres guión uno. Los honorarios por esta administración serán de

dosc¡entos c¡ncuenta mil pesos rnensuales más el lmpuesto que corresponda, y

se reajustarán anualmente según la var¡ación que experimente el ind¡ce de

Preaios al Consumidor, durante el mismo período- El administrador tendrá las

atr¡buc¡ones y facultades ind¡cadas en el Reglamento de Coprop¡edad y en la

legislación vigente, y especialmente se Ie faculta para abr¡r una cuenta corriente

bancaria a nombre de la Comun¡dad Condom¡nio ''A' Alto Lás Cruces, de Ia cual

podrá girar conjuntamente con uno cualquiera de los m¡embros del Com¡té de

Adm¡nistración. El ret¡ro de talonar¡o de cheques y el endoso de doeumentos

para su depós¡to, solo requerirá la f¡rma del Administrador. El plazo de duración

de sus func¡ones será hasta ¡a celebración de la Prime¡a Asamblea de

Coprop¡etar¡os pudiendo ser reelegido ¡ndef¡n¡damente. Para mejor información

de los comuneros, la Soc¡edad Inmob¡liar¡a Altos de M¡rasol ha elaborado un

Presupuesto Estimat¡vo de Gastos Comunes oara el Condo nio_"All¡ ,dlb ^Las

Cruces, que asciende a la suma de cuarenta y se¡s mil
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nueve mil c¡enlo noventa y seis pesos anuales- Se faculta al portadoÍ de copia

autorizada de presente instrumento para requerir del Conservador de Bienes

Raíces las inscr¡pc¡ones, anotac¡ones y subinscr¡pciones que procedan' en Ios

registros conservatorjos pert¡nentes' La personería de don Francisco Lorca

Maieluna. por Sociedad tnmob¡l¡aria Aitos de M¡rasol Lim¡tada, consta en la

escrilura pública de fecha veintiocho de mayo de dos m¡l cuatro' otorgada en la

notarÍa de Santiago de don Félix Jara Cadot - En comprobante y previa ¡ectura

firma el compareciente.- Se dio copia y se anoto en el número de repertorio antea

señalado - Doy fe - An.rad, er sr Bsperr'r¡' , FJr. ....... .y'.ffi.......br¡, t *.11É:-Qf-
¡nscrlto ro[ ssl, hsr.q¡ r¡! -l

del Con8erv¡,or ¡le ,i . s
u¡o u n"..,,.............31$,.i
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