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En Santiago de Chile, a veintitrés de Agosto de dos mil veintiuno, ante mi,
MARIA PILAR GUTIERREZ RIVERA, abogado, Notario Publico, titular de la
Decimo Octava Notaria de Santiago, domiciliada en Huérfanos Numero
seiscientos sesenta y nueve piso ocho, comuna de Santiago, comparecen: don
FRANCISCO IGNACIO LORCA MATELUNA, chileno, casado, ingeniero civil,
cedula de identidad Numero seis millones seiscientos treinta y nueve mil
doscientos veintisiete - nueve, en representacion, segln se acreditara de
SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA, sociedad del giro
de su denominacién, rol Czﬁico tributario NOomero setenta y seis millones ciento
once mil ochocientos cincuenta guién uno, ambos domiciliados en para estos
efectos en Avenida Presidente Jorge Alessandri Rodriguez Numero veinte mil
ciento noventa y uno, comuna de San Bernardo, Regién Metropolitana, quien
acredité su identidad con la cédula antes citada y expone: PRIMERQO: La SOCIEDAD
INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA es duefia de parte de una propiedad que es
parte de la finca denominada San José de La Montafia, ubicada en el balneario de Algarroho,
comuna de Algarrobo, provincia de San Antonio, Quinta Region, y compuesta del siguiente
sector, de acuerdo al plano agregado bajo el Ntimero trescientos veintitrés en el Registro de
Propiedad de Casablanca del afio mil novecientos ochenta y nueve: Sector Bosques de
Eucaliptus, de una superficie de diez coma veintiséis hectireas que forma parte del predio, y
que se encuentra ubicado en el sector Norte del Plano. El inmueble posee los siguientes
deslindes: Al Norte; en una linea recta denominada en el plano “eje awxiliar’, que consiste en
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existenta; Al Sur, con propiedad de don Femando Rios V.; Al Criente; en una finea sinuosa
que comesponde al fondo de la quebrada denominada Lance Bravo y; al Poniente, con
Avenida La Capilla, hoy Avenida Santa Teresa de los Andes. Adquro esta propiedad por
tradicién que ke hizo 2 Compafiia de Jests, debidaments represertanda, segin constan en escritura
pmimdewnpmcb@adaenhmrbdewﬁagodedWMaMPfarGuﬁemzRNem,
suscrita con facha diediséis de abril de ario dos mil diecinueve, tilo que se encuentra inscrito afojas
mil novecientas ochenta y seis, Neimero dos mil doscientos doce en el Registro de Propiedad del afio
dos mil diecinueve del Conservador de Bienes Raices de Casablanca. Esta propiedad tene el Rol St
Nirmero doscentos setenta y seis guion diento treinta y nueve, Comuna Algarrobo. SEGUNDO:
SUBDIVISION - El inmueble antes indicados fue, fueron Subdivididos mediante Resolucion Nimero
clerto tres de facha veinte de agosto del afio dos mil diecinueve otorgexda por la Direccion de Obras
Municipales de la llustre Municpalidad de Algarrobo. Bt plano de subdvision se encuentra archivades
con el Niimero mil derto dincuenta y tres al final del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Casablanca del afio dos mil diechueve. La Subdivision anterior, dic origen a los
siguentes lotes  resulantes,  Lote Uno, Lote Deos Lloe tes y Lok Cualo
TERCERO: ANTEGEDENTES DEL PROYECTO - En el Lote Dos, enmarcado en el pofigono |-
O—N-Pwdeunasupesﬁciedeﬁ'eimaytesmﬁsetecientosheimy ocho metros cuadros
a proximaments, La SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA, estd
construyendo un Cendominio tipo A, denominado « JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE

DOS" ef cual estara compuesto de siete Moduiles o Edificios, con un tofal de ciento veinte
departamentos, estacicnamientos asignables en uso y goce exclusivo, piscina y porteria, el
cual estara acogido a las disposiciones de la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siete
sobre Copropiedad Inmobillaria, su Reglamento, al Decreto con Fuerza de Ley Numero dos
de mil novwiénﬁos cincuenta y nueve y sus modificaciones posteriores. La construccion
se ejecutd de acuerdo al proyecto del Arquitecto sefior Victor Hugo Ramirez,
aprobado segln Permiso de Edificacién Nimero ciento treinta barra dos mil
diecinueve de fecha seis de diciembre del afic dos mil diecinueve, emitido
por la Direccién de Obras de la liustre Municipalidad de Algarrobo y reducido
a escritura piblica con fecha veinticuatro de enero de afic dos mil veinte,

ante don Carlos Marcel Lopez Hormazabal, notario suplente dei titular de la
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notaria de San Antonio don Jenson Aaron Kriman Nufiez. La construccion
del proyecto inmobiliario se encargé a la Sociedad Constructora Francisco
Lorca Limitada, mediante Contrato de Construccién a Suma Alzada.-
CUARTO: En el gjercicio del derecho que confiere la Ley Numero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, y en su calidad de Unica
duefia, "La Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada", dicta el presente
Reglamento de Copropiedad, para el “CONDOMINIO JARDINES DE LA
CANDELARIA, LOTE DOS”, singularizado en la clausula precedente. El presente
Reglamento sera obligatorio para los propietarios y, en lo que les concierna, para
toda persona natural o juridica a quien se le conceda el uso o tenencia a cualquier
titulo de los inmuebles que componen el condominio. Para modificar o dejar sin
efecto las disposiciones del presente Reglamento serd necesario contar con los
quérum y mayorias de copropietarios que establece la ley.- QUINTO: Cada
propietario sera duefio exclusivo de su departamento, estacionamiento y/o bodega
y comunero en los bienes de dominioc comdn, sin perjuicio de los derechos de uso
y goce exclusivo sobre los estacionamientos ubicados en la superficie del terreno
0 sobre otros bienes comunes susceptibles de igual derecho. Se reputan bienes
de dominio comun los necesarios para la existencia y conservacién del
condominio, y los que permitan a todos y cada uno de los copropietarios el uso y
goce de las unidades de su dominio. Los derechos de cada propietario en los
bienes de dominio comin, como los derechos de uso y goce exclusivo que se
asignen sobre los bienes de dominio comun, son inseparables del dominio
exclusivo de su respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan
comprendidos en las transferencias de dominio, gravamen o embargo de la
respectiva unidad. El Condominio cuenta con un sistema particular de extraccion
de basuras en base al acopio menor en cada médulo a través de cubetas plasticas
transportables ubicadas en cada sala de basura. Sera responsabilidad de cada

copropietario depositar en forma limpia y ordenada su basura en dichos

contenedores para que sea retirada periédicamente, lo que se iante el
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responsabilidad de la Administracidén del Condominio coordinar la recoleccion de
basuras desde los contenedores plésticos, ya sea a través de sistemas internos
del Condominio o a través de la coordinacion programada con el sistema de
recoleccién publica. SEXTO. Los estacionamientos proyectados sobre [a
superficie de! terreno del Condominio, solamente podran ser asignados, cedidos,
trasferidos y enajenados por la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada o
quien la subrogue o reemplace, a los adquirientes de unidades adquiridas en
dominio del Condominio. Dicha facultad se mantendra vigente mientras ésta tenga
a los menos una unidad /departamento/ en el condominio que sea enajenable y
trasferibles en dominio. Los derechos de uso y goce exclusivo sobre
estacionamientos ubicados en la superficie del terreno, en la situaciéon
anteriormente descrita, podrédn ser objeto de contratos de cesion por parte de la
inmabiliaria a copropietarics del mismo condominio mientras esta tenga a lo
menos una unidad enajenable en dominic en &l condominio. SEPTIMO: El
derecho proporcional sobre los bienes de deminio comun gue le corresponde a
cada unidad del condominio, esto es, a cada departamento, estacionamiento ©
bodega de dominio exclusivo, sera la misma proporcion que cada unidad
represente en el avallo total del condominio, de acuerdo a su availo fiscal
OCTAVOQ: Los copropietarios, 0 en su caso, los arrendatarios usufructuarios o
usuarios a cualquier titulo de unidades del condominio, deberan contribuir al pago
de las expensas comunes, entre las cuales se comprenden las relativas a la
conservacién, mantencion y reparacion de los bienes de dominio comun, y al pago
de los gastos que correspondan a CoNsumos y servicios comunes como agua,
electricidad, mantencion de infraestructura comunitaria y ofros gastos de
administracién como la remuneracion del administrador personal auxiliar; los
gastos de porteria y mayordomo, la ituminacion del terreno comun del condominio,
y todos los demas gastos que conforme a la ley o al presente Reglamento se
reputan gastos comunes, tanto ordinarios como extraordinarios. Se deja expresa
constancia que la mantencién y reparacion de techumbres, impermeabilizaciones,

cublertas y terrazas, patios comunes, caminos de acceso a la playa, jardines,
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costos de mantencién y reparacion de pozos de aguas y bombas de extraccion,
plantas de tratamiento y elevadoras de aguas servidas, ascensores, efc., lo
anterior, es obligacion para todos los comuneros, aun cuando no hagan uso
directo de tales servicios o bienes. Asimismo, el hecho de que un copropietario no
haga uso efectivo de un determinado servicio o bien de dominio comtin o de que la
unidad correspondiente permanezca desocupada por cualquier tiempo, no lo
exime, en caso alguno, de la obligacién de contribuir oportunamente al pago de los
gastos comunes correspondientes. Si por no contribuirse oportunamente a los
gastos comunes que son de cargo de los copropietarios, se viere disminuido el
valor del condominio, o surgiere una situacién de riesgo o peligro no cubierto, el
copropietario moroso respondera de todo dafio o perjuicio. El cobro de los gastos
comunes se efectuara por el Administrador del Condominio, y en el aviso de cobro
correspondiente debera constar la proporcion en que el respectivo copropietario
debe contribuir a los gastos comunes. Dicho cobro se devengara desde la fecha
de la inscripcién en el Conservador de Bienes Raices del Condominio a nombre
del comprador. NOVENO: La proporcién en que los copropietarios y en general
quien los detente a cualquier titulo, de departamentos estacionamientos asignado
en uso y goce exclusivo, en su caso, deberan concurrir al pago de los gastos
comunes, tanto ordinarios como extraordinarios, sera igual a la proporcion que sus
respectivas unidades representen en el total de unidades del condominio, segun la
superficie de las mismas, y que se indica para cada departamento, bodega y/o
estacionamiento en el documento denominado “Prorrateo Gastos Comunes

Condominio Jardines de la Candelaria, Lote Dos”, que se protocoliza en este

mismo oficio con el numero veintitin mil cuatrocientos sesenta v ocho / dos

mil veintiuno, al final de la presente escritura v con esta misma fecha.-

DECIMO: Los

copropietarios y/o los ocupantes de departamentos,
estacionamientos del condominio, deberan servirse de los bienes de dominio

comun empleandolos segtin su destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de

los demds copropietarios sobre los mismos. En el Cly
construcciones o zonas comunes del condominio, no se pﬁéfan realiz
i T"' _’:'_'\/
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gue perturben la normal convivencia, o actos ajenos al destino recreacional o de
esparcimiento con que se hayan reglamentado dichos [ugares. En todo caso, la
Asamblea de Copropietarios, o en su defecto el Comité de Administracion, debera
reglamentar el uso y funcionamiento de tales lugares. Queda estrictamente
prohibido hacer fuege o preparar asados en los sectores no disefiados para tal

efecto, dado el alio riesgo de incendio. DECIMO PRIMERQ: Cada ocupante usara

su departamento y derechos sobre el estacionamienio en forma ordenada vy
tranquila, no pudiendo ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demas
ocupantes o que comprometan la seguridad, solidez, o salubridad del Condominio.
Queda expresamente prohibido instalar cualquier tipo de comercio y/o taller al
interior de los departamentos del condominio. El propietaric u ocupante a cualquier
titulo que lo detente, no podrad emplear las unidades con fines, distintos del
habitacional, contrarios a la moral o las buenas costumbres, ni cederlas a ninglin
titulo a personas de reconocida mala conducta o mala fama. Tampoco podra
desarrollar actividades que provoquen ruidos, emanaciones ¢ frepidaciones u
otros efectos que molesten a los demdas copropietarios u ocupantes. Queda
prohibido desaguar en el alcantarillado detergentes espumosos, materias sodlidas,
papel higiénico, toallas higiénicas, pafiales, toallas humedas, mascarillas, grasas
gque sobrepasen las restricciones de uso para las que fueron calculadas las
construcciones e instalaciones del alcantarillado. La Administracién del
Condominic o en subsidio, el Comité de Administracion debera velar porque se
cumpla con las restricciones anteriores, y para que se efectiien las mantenciones,
revisiones y limpiezas periddicas de rigor a los ductos de aicantarillade, camaras
cortadoras de jabdn o desengrasadores, plantas elevadoras de Aguas Servidas y
otras Enstata'c'iones del sistema de alcantarillado particular que posee el
Condominio. Se prohibe también almacenar materias humedas infectas,
inflamables o explosivas, abrir puertas, ventanas o ventilaciones, ademas de las
existentes que den a los pasillos, patios © espacios comunes, o en las murallas
exteriores de los edificios, o cerrar suprimir o alterar las actualmente existentes.

Estard asimismo, prohibido colgar ropas en las ventanas, balcones y terrazas o
6
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sacudir por ellas alfombras, choapinos o felpudos, ropas o utiles de aseo, colocar
lonas, materiales plasticos o de otra naturaleza en las barandas o hacer
instalaciones que alteren la estética de los edificios, tales como bajadas de cable,
antenas de internet, TV cable, radio o televisién, la instalacién de tales antenas en
la ventana o terrazas que resulten visibles desde el exterior, como asimismo la
instalacién de letreros de cualquier naturaleza, cafos, alambres, conductores o
artefactos de circulacién, calefaccion o incineracion. Estara prohibido, asimismo,
Ocupar con muebles u otros objetos, los pasillos o entradas comunes o molestar el
libre paso o acceso a ellos. Las instalaciones o modificaciones que los propietarios
U ocupantes ejecuten en sus respectivas unidades deben someterse a las
ordenanzas generales y a las normas municipales respectivas y en ningtn caso
podran efectuarse modificaciones en la fachada de los edificios o en los bienes de
dominio comun. Se encuentra prohibido beber agua de los sistemas de riego para
jardines que posea el Condominio. Las infracciones a las restricciones,
prohibiciones y obligaciones sefialadas se sancionaran en la forma prevista en el
inciso tercero del Articulo treinta y dos de la ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete, mediante el procedimiento que alli se establece vy sin perjuicio de lo que
disponga al respecto las Ordenanzas y Reglamentos pertinentes. Finalmente se
prohibe que los bienes comunes de los edificios como pasillos, halls, escaleras,
etcétera, sean cubiertos con alfombras u otros materiales combustibles, como
asimismo, los muros con madera u otros elementos similares. Adicional a las
obligaciones de mantencion que se sefialan en el articulo anterior, la
Administracién del Condominio o en subsidio el Comité de Administracién o a
quien éste encargue dicha gestion, debera realizar periédicamente Iz mantencion
a la red de alcantarillado de los edificios que componen el condominio. En dicha
mantencion y sin perjuicio de que se encuentre prohibido botar los elementos que
se indicaran a los ductos de WC, se deberan retirar los elementos solidos como

papel higiénico, toallas higiénicas, panales, toallas himedas, etc., que por la mala

utilizacion del sistema, puedan encontrase obstruyendo los d UTdéﬁb,%\
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raices que, en bUsqueda de humedad, ingresen o crezcan al interior de dichos
ductos. Cualquier perjuicio que se siga directa o indirectamente de falta de las
mantenciones indicas en esta clausula o cualquier ofra que se disponga en este

reglamento seré Gnicamente de cargo de la administracién. DECIMO SEGUNDO:

La infraccién por parte de los arrendatarios, comodatarios u ocupantes de las
unidades del Condominio a cualguiera de las disposiciones contenidas en el
presente reglamentc sera causal de terminacion del arrendamiento, comodato o
titulo de ocupacion, sin perjuicio de las demas acciones o sanciones gue procedan
en conformidad a la Ley, al presente reglamento o al contrato respectivo. Para
estos efectos, sera obligacion del copropietario que entregue en arrendamiento,
comodato, préstama o a otro tituio su respectiva unidad, incluir en el contrato

respectivo la referida causal de terminacion. DECIMO TERCEROD: Sera de cargo

exclusivo de cada copropietario la mantencion y reparacién de sus unidades y
estacionamientos. En consecuencia, correspondera al copropietario mantener y
reparar muras y vigas en la parte que dan al interior de su propiedad, las puertas,
ventanas, pisos y cielos, muros y tabiques interiores, ductos de agua, electricidad,
gas y medidores respectivos y en general todas las cosas destinadas
exclusivamente a la misma propiedad. Si alguno de los habitantes causara
periuicios en la propiedad de otro copropietario, por dejar corriendo agua o por
cualquiera otra causa imputable a él, ser4 obligada a efectuar por su cuentay a su

costo la reparacion de los perjuicios causados. DECIMO CUARTO: El condominio

sera administrado por la persona natural o juridica que designe la mayoria de los
copropietarios del Condominio reunidos en Asamblea, por la mayoria absoluta de
los propietarios asistentes. El Administrador durara un afic en sus funciones, y
podra ser reelegide indefinidamente. Si al vencimiento de su pericdo no se
procediera a una nueva designacién, se entenderén prorrogadas sus funciones
hasta que se designe un reemplazante. El Administrador podra ser removido en
cualquier momento por acuerdo de una mayoria de copropietarios igual a la
requerida para su designacion. El Administrador deberéd reunir los requisitos

sefialados en el Articulo Séptimo del Decreto seiscientos noventa y cinco de mil
8
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novecientos setenta y uno del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o el que lo
reemplace en el futuro, y tendrd las atribuciones y deberes que le impone el
articulo veintitrés de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, quedando
facultado para que, con el acuerdo del Comité de Administracion, suspenda o
requiera la suspension del Servicio Eléctrico que se suministra a aquellas
unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de tres 0 mas

Cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes. DECIMO QUINTO: El

Administrador confeccionara presupuestos estimativos, por periodos anticipados,
de los gastos comunes del Condominio, en base a los cuales los copropietarios
deberan concurrir mensualmente al pago de dichos gastos dentro de los primeros
quince dias de cada mes. Al término de cada periodo mensual, el administrador
deberd hacer los ajustes de saldos respectivos en relacion con los gastos
efectivamente producidos. Los presupuestos estimativos que confeccione el
administrador deberan ser aprobados por el Comité de Administracion. El
administrador estara especialmente facultado para exigir los pagos referidos
precedentemente, y para aplicar una multa equivalente a una Unidades de
Fomento mensual, al comunero que se constituya en mora de cualquier pago que
corresponda a gastos comunes, y sin perjuicio de que la deuda devengara el
interés maximo convencional para operaciones no reajustables o reajustables, en

su caso. DECIMO SEXTO: Todo lo concerniente a la administracién, mantencion

y reparacion de los bienes de dominio comun, sera resuelto por los copropietarios
reunidos en Asamblea de conformidad a las normas siguientes: Uno) En la
primera sesidn de la Asamblea de Copropietarios, se debera designar el Comité
de Administracién que tendra la representacion de la Asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que sean materia de Asamblea Extraordinaria. El
Comité de Administracién durara en sus funciones por un periodo de tres afos, sin
perjuicio de poder reelegirse sus miembros indefinidamente, y sera presidido por
el miembro del Comité que designe la Asamblea o, en subsidio, el propio Comité.

Sélo podran ser designados miembros del Comité de Administracién.
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los representantes de las personas juridicas gue sean propietarias en el
Condominio. Dos) Las sesiones ordinarias de la Asambiea de Copropietarios se
celebraran a lo menos una vez al afio, oportunidad en que la Administracién
debera dar cuenta documentada de su gestion correspondiente a los tltimos doce
meses, y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado con los intereses de
los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes, saivo los que sean
materias de sesiones extraordinarias. Las sesiones exiraordinarias tendran lugar
cada'v'éz que lo exijan las necesidades del condominio, o a peticién del Comité de
Administracién o de los copropietarios que representen a lo menos, el quince por
ciento de los derechos en el Condominio, y en ellas sdlo podran tratarse los temas
incluidos en la citacién. Tres) El Comite de Administracion, a travées de su
presidente, o si este no lo hiciera, del Administrador, deberd citar a asamblea a
todos los copropietarios 0 apoderados, persocnalmente ¢ mediante carta certificada
dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de administracion,
con una anticipacién minima de cinco dias y que no exceda de quince. Sino lo
hubieren registrado se entiende para todos los efectos que tiene su domicilio en la
respectiva unidad del condominio. EI Administrador debera mantener en el edificio
una némina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios
registrados. Las sesiones de la asamblea deberan celebrarse en el Condominio,
salvo que la asamblea ¢ el Comité de Administracion acuerden otro lugar, el que
deberd estar ubicado en la misma comuna y debera ser presidida por el presidente
del Comité de Administraciébn o por el copropietario asistente que elija la
Asambiea. Cuatro) Para reunirse validamente la Asamblea Ordinaria en primera
citaciéon sera menester la asistencia de copropietarios que representen a lo menos
el sesenta por ciento de los derechos del Condominio; y en segunda citacidn, con
la asistencia de los copropietarios que concurran, adoptandose en ambos casos
los acuerdos respectivos por mayoria absoluta de los asistentes. Las asambleas
extraordinarias se constituirdn en primera citacion con la asistencia de los
copropietarios que representen, a o menos, el ochenta por ciento de los derechos

en el edificio y en segunda citacion, con la asistencia de copropietarios que
' 10
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representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el edificio, y los
acuerdos se adoptaran segln las mayorias establecidos en el articulo diecinueve
de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. Cinco) La copia del acta de la
Asamblea celebrada validamente en que se acuerden expensas comunes, tendra
merito ejecutivo para el cobro de las mismas. Seis) Sélo los copropietarios hébiles
podran optar a cargos de representacién de la comunidad y concurrir con su voto
a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias respecto de las
cuales la ley exige unanimidad. Se entiende por copropietario habil aquel que se
encuentre al dia en el pago de los gastos comunes, y dicha circunstancia se
puede acreditar mediante certificado expedido por el Administrador o por quien
haga sus veces. Siete) Cada copropietario tendrd sélo un voto, que sera
proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun, y el Administrador
no podré representar a ningln copropietario en las Asambleas de Copropietarios.
Ocho) EI copropietario que no hubiere designado apoderado, o habiéndolo
designado éste no asistiere a las Asambleas de Copropietario, se entendera que
acepta que asuma su representacion el arrendatario o el ocupante a quien hubiere
entregado la tenencia de su respectiva unidad, siempre que en el respectivo
contrato asi se hubiera establecido. Nueve) De los acuerdos de la Asamblea de
Copropietarios se dejara constancia en un libro de actas foliado. Las actas
deberan ser firmadas por todos los miembros del Comité de Administracion, o por
los copropietarios que la Asamblea designe y quedaran bajo custodia del

presidente del Comité de Administracién. DECIMO SEPTIMO: Los cambios en la

distribucién y arquitectura de los departamentos y espacios comunes del

Condominio solo podran ejecutarse con aprobacion de la Direccién de Obras

?5?42;“357';550 Ne respectiva. Respecto a los cierres de terraza, solo esta permitido el cierre de
Verifique validez en
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cortinas plegable, que corresponde a paneles de vidrio templado transparente sin
%@2‘ borde que permiten deslizamiento, giran y forman un angulo de noventa Nimero
permitiendo la apertura total de vidrio. En ¢ aso de que el cierre no sea de aquellos

antes mencionado la administracion queda facultada para requerua;aeﬁue,,
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normas que se establecen en el presente reglamento y en la ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, y el propietaric de la respectiva unidad, seran
responsables solidariamente de las multas que procedan conforme a dicha

normas. QEC!MO NOVENO: Todo propietario serd responsable de los perjuicios

causados a las personas o a los bienes comunes, por los actos u omisiones de
quienes habiten en forma permanente o esporadica, su departamento.
VIGESIMO: En conformidad con lo establecido en ef articulo treinta y seis inciso
primero de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete todas las unidades de un
condominic deberan ser aseguradas contra riesgo de incendio, incluyéndose en el
seguro los bienes de dominic comin en la proporcidn que le corresponda a la
respectiva unidad. Cada copropietario debera contratar este seguro y, en caso de
no hacerlo, lo contratard el administrador por cusnta y cargo de aquél,
formuléndoie el cobro de la prima correspondiente juntamente con el de los gastos
comunes, indicando su monto en forma desglosada de éstos. Al pago de lo
adeudado por este concepto, se aplicaran las mismas normas que rigen para los

gastos comunes. VIGESIMO PRIMERO: Para la administracion del Condominio,

los adquirentes de las unidades del condominio, deberan enterar los dineros
necesarios para la formacién de los fondos que disponga la administracion, los
cuales podran ser los siguientes: A) Fondo de Puesta en Marcha, Operacion vy
Garantia, que cubrira los gastos necesarios para la iniciacion y puesta en marcha
del Condominio, su operacion en el tiempo, y para responder de las obligaciones
morosas ¢ insolutas del propietario respectivo, sin perjuicio de la gbligacion de
este de reponerio de inmediato. Este fondo se cobrara una sola vez a cada
propietario y su monto sera de tres Unidades de Fomento. Se pagara el dia de la
entrega material del inmueble o de la suscripcion del contrato de compraventa, en
su caso. B) Fondo Comun de Reserva, para atender a las reparaciones de los
hienes de dominio comdn o a gastos comunes urgentes o imprevistos. Este Fondo
se formara e incrementara, inicialmente con un porcentaje del tres por ciento de
recargo sobre los gastos comunes, monto que en sesion extraordinaria, podra

modificar la Asamblea de Copropietarios. Dicho monio fendra el mismo
12
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tratamiento de los gastos comunes para su cobro y pago; con el producto de las
multas e intereses que deban pagar los copropietarios, en su caso; y con los
aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre bienes de dominio comun,
que en el futuro pueda la Asamblea de Copropietarios determinar. Los recursos de
este Fondo se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria o en una
cuenta de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros del mercado de
capitales, previo acuerdo del Comité de Administraciéon. La referida cuenta
corriente o de ahorro podra ser la misma cuenta bancaria de la Administracién del

Condominio. VIGESIMO SEGUNDO: El “CONDOMINIO JARDINES DE LA

CANDELARIA, LOTE DOS” contara con servicio de abastecimiento de gas licuado
a través de la empresa GASCO. La decision de cambiar a dicho proveedor solo
podra modificarse con el voto favorable de al menos el setenta y cinco por ciento
de los comuneros habiles para votar del Condominio. Sin perjuicio de lo anterior, y
en virtud de lo sefialado en el Articulo veintinueve bis de la ley Nimero veinte mil
novecientos noventa y nueve se deja establecido que el proveedor de Servicio de
Gas Licuado no podra ser cambiado dentro del plazo de cinco afios contados
desde la Recepcion Definitivas de las Obras por parte de la direccion de Obras de
la I. Municipalidad de la comuna de Algarrobo. VIGESIMO TERCERO: El terreno
donde se emplaza el “CONDOMINIO JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE

DOS” presenta zonas irregulares y de quebradas pronunciadas, cuyo transito
deberd quedar restringido. Transitar por dichas zonas sera considerado una
exposicién al riesgo por parte de quien lo haga. La Administracién debera tomar
las medidas de seguridad pertinentes para todos los copropietarios, arrendatarios,
ocupantes y visitas del condominio. Debido a lo anterior, la Sociedad Inmobiliaria
Altos de Mirasol Limitada, deja expresa constancia que la responsabilidad en el
acceso y ftransito por dichas zonas peligrosas corresponderd Unica vy
exclusivamente a la Administracién, los Copropietarios, sus dependientes o

terceros que bajo su responsabilidad crucen los cercos instalados para tal efecto

en las zonas cuya geografia permitan su instalacion. En lugares donde no se




sefialética que advierta de los peligros de circular por aqueilas zonas de

quebradas del condominio. VIGESIMO CUARTOC: Con el objetive de facilitar el

funcionamiento arménico entre el condominio denominado JARDINES DE LA
CANDELARIA, LOTE DOS” y los futuros condominios edificados en los Lotes
Uno vy Tres, provenientes de la misma subdivisién especialmente para el buen
ejercicio y mantencion de costos de las servidumbres de ftransito y oftras
establecidas entre los mismos; para mantener un buen nivel habitacional del
entorno; y para aprovechar las economias de escala en su funcionamiento y
administracién, el “CONDOMINIO JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE DOS”
serd administrado conjuntamente con los Condominio que se pretende construir
en fos lotes Uno y Tres, vecinos, bajo la modalidad de Administracién Conjunta
gue se establece en el articule veintiséis de la Ley diecinueve mil quinientos treinta
y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria. Para estos efecios, el Presidente del
Comité de Administracion del Lote Dos debera suscribir el respectivo Convenio de
Administracion Conjunta con los Presidentes del Comité de Administracién del
Condominio ubicado en el Lote Uno y Tres, en condiciones que cada condominio
deba solventar, en forma proporcional al Numero vy superficie de sus
departamentos, el total de los costos de la administracién de los condominios, al
mejor precio de mercado gque pueda obtenerse, de manera tal que con la
administracion conjunta debera necesariamente producirse una economia en los
gastos comunes a pagar por cada comunero. Asimismo cada Presidente de
Comité de Administracion queda facultado para pactar todas las demas
condiciones y especificaciones de la administracién conjunta; reducir a escritura
plblica el sefalado convenio, y facultar al portador de copia autorizada del mismo
para requerir las inscripciones, anotaciones y sub-inscripciones que procedan en

los registros conservatorios respectivos. VIGESIMO _QUINTO: A cada

copropietario se le hard entrega de un “Manual del Propietario” el cual se
entenderd parte integrante de este Reglamento respecto de cada una de las

materias y clausulas que en €l sefialen. VIGESIMO SEXTO: Queda estrictamente

prohibido estacionar vehiculos motorizados en lugares distintos de aquellos
14
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destinados para tal efectos, ya sea por copropietarios, visitas, ocupante o
cualquier otro tercero. Respecto de las visitas estas solo podran utilizar los
estacionamientos destinados para ese fin en el Plano de Copropiedad, y por un
maximo de doce horas. Desde ya se deja constancia que de no cumplirse el retiro
de la visita en el plazo anteriormente indicado, la administracién tendra el derecho
de retirar el vehiculo y cobrar el costo asociado al copropietario. Adicionalmente la
administracion del condominio podra cursar multas frente al incumplimiento de lo

sefialado en el parrafo anterior, de hasta tres UTM. VIGESIMO SEPTIMO EI

condominio, dentro de sus dreas comunes contara con dos piscinas, un gimnasio
y una SPA, cuya mantencién, administracion y modo de uso sera regulado por
medio de la dictacién de un Reglamento de Uso. Se deja expresa constancia que
dicho SPA y demas instalaciones podran ser utilizadas ademas por los
copropietarios, ocupantes y/ usuarios de los Condominios que se emplazaran en
lo Lotes Uno y Tres, para lo cual se constituirén las correspondiente servidumbres.
Se deja expresa constancia que los bienes comunes del Condominio, entre ellos,
SPA, las piscinas, gimnasios, y porteria, podran ser utilizados indistintamente por
los copropietarios de los Condominios ubicados en el Lote Uno y Lote tres, segun
su destino natural y obvio, y sin que puedan oponerse o prohibir el acceso
reciproco entre ambos condominios, para llevar a cabo lo anterior |a inmobiliaria
constituira las Servidumbres que corresponda. Lo anterior tendrd como Unica
limitacién las unidades de dominio exclusivo de cada uno de los copropietarios y
las areas comunes interiores de cada edificio de departamentos que se construya
0 se haya construido en estos predios. La mantencién y/o reparacion de estos
bienes comunes sera soportada por los condominios en forma proporcional al
Numero y superficie de las unidades de dominio exclusivo construido en cada una

de ella. DISPOSICIONES TRANSITORIAS: PRIMERA DISPOSICION

TRANSITORIA: La contribucion a los gastos comunes que corresponderz a cada

departamento y/o estacionamiento del Condominio, serd la que sefala el
documento denominado Prorrateo Gastos Comunes “CONDOMINIO JARD[NES

DE LA CANDELARIA, LOTE DOS", que se protocoliza en este mi
15




con esta fecha con el numero veintitn mil cuatrocientos sesenta y ocho /

dos mil veintiuno, conjuntamente con esta escritura. SEGUNDA

DISPOSICION TRANSITORIA: La inmobiliaria deja habilitado para comodidad de
los copropietarios, un sistema de Television Satelital en calidad de disponible para
la conexion de futuros servicios. Este servicio corresponde al proveedor DirecTV,
el cual posee una Antena Unica Primaria en cada Torre del edificio, la cual
abastecera de sefial a cada uno de los departamentos que conforman la torre.
Para_contra'{é;' los servicios de DirecTV, cada propietario se debe comunicar al
Fono ventas .séiscientos trescientos cuarenta y seis cuatro mil seiscientos

cuarenta y seis o ingresar a www.direcTV.cl.. Para abastecer de sefial a los

departamentos que se adscriban al servicio de Television, La constructora deja
instalados en la cubierta y en los shaft de cada edificio el equipamiento necesario
para el funcionamiento del sistema /sistema MDU/, componentes tales como
Antena Unica Primaria, Cableado, Interfaz, y componentes de conexion.. La
administracion autoriza a DIRECTV pfevia notificacion a la Administracion, a
efectuar en dichos equipos los ajustes o mantenciones que procedan en el futuro.
La administracion del condominic se compromete & fo siguiente: - Entrega una
autorizacion irrevocable para mantener [a instalacién de la Antena Primaria y de
Sistema MDU en el Edificio y/ o Condominio. - Resguardar los equipos Y
clementos de la red troncal instalados en el Edificio ylo Condominio. - A proveer
de energia elécirica de doscientos veinte Voltios, para el correcto funcionamiento
del equipamiento instalado por DIRECTV. Por tratarse de un sistema con
capacidad para a.béstecer sodas las unidades de cada torre y para mantener el
correcto fun.c.:ionamiento del sistema, no estd permitido la contratacion en forma
particular del mismo proveedor y/o instalacion de antenas del mismo proveedor en
terrazas, cubieﬁa u otro lugar del edificio. CUARTA DISPOSICION
TRANS!TORIA: JLinto al Condominio JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE

DOS”, en los terrenos colindantes al mismo, se proyecta construir otros proyectos
inmobiliarios, para los cuales, la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada,

por medio de su representante individualizado en la comparecencia, ha constituido
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y constituiré las servidumbres reciprocas de transito y otras, con el fin de generar
un acceso general con salida a la via publica para cada proyecto, y declara que el
objetivo de la constitucion de estas servidumbres es facilitar el funcionamiento
armoénico entre estos distintos proyectos inmobiliarios, especiaimente para el
ejercicio y mantencién de costos de las servidumbres de trénsito y otras
establecidas entre los mismos; para mantener un buen nivel habitacional del
entorno; y para aprovechar las economias de escala en su funcionamiento y
administracién, y sin perjuicio de lo sefalado en el articulo Décimo cuarto
permanente de este Reglamento, el Condominioc “JARDINES DE LA
CANDELARIA, LOTE DOS", sera administrado respecto de la porcién de terreno
afecto a servidumbre conjuntamente con los deméas Lotes gravados con las
mismas Servidumbres, bajo la modalidad de Administracion Conjunta que se
establece en el articulo veintiséis de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete
sobre Copropiedad Inmobiliaria. Para estos efectos, el Presidente del Comité de
Administracion deberd suscribir el respectivo Convenio de Administracion
Conjunta con los presidentes de los Comités de Administracion de esos otros
proyectos inmobiliarios, en condiciones que cada condominio deba solventar, en
directa proporcién al Nimero de metros cuadrados de superficie construidos en el
Condominio conforme a su Recepcién Final Municipal, el total de los costos de la
administracion de las servidumbres, al mejor precio de mercado que pueda
obtenerse, de manera tal que con la incorporacién de cada proyecto inmobiliario a
la administracién conjunta deberia necesariamente producirse una economia en
los gastos comunes a pagar por cada comunero. Asimismo cada Presidente de
Comite de Administracion quedara facultado para pactar todas las demas
condiciones y especificaciones de la administracién conjunta; reducir a escritura
publica el sefialado convenio, y facultar al portador de copia autorizada del mismo

para requerir las inscripciones, anotaciones y subinscripciones que procedan en

los registros conservatorios respectivos. - QUINTA DISPOSICION
TRANSITORIA: La Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Ltda., o sus
2 GUT/ER

. . . ' Sy :
derechos represente, estara facultada expresa, gratuita e irre. \able@e
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mientras tenga a lo menos una unidad para ia venta en el "CONDOMINIO
JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE DOS”, o en cualesquiera de {os proyectos
en los Lotes aledafios, sujeto a las Servidumbres Reciprocas a colocar publicidad
en el o los inmueble y, asimismo, estara facultada expresamente para entrar aloa
los deparfémentoé pilotos destinados para tal efecto, pudiendo ingresar al
Condominio en cuestién, a sus areas comunes, a mostrar las unidades
disponibles, para todo lo cual la comunidad otorgara las facilidades necesarias al
Conserje v a las personas encargadas de las ventas. Ademas, podra hacer uso de
los estacionamientos, los empalmes existentes de agua potable vy energia
eléctrica, pagando los consumos respectivos mediante [a instalacién de

remarcadores especiales. SEXTA DISPOSICION TRANSITORIA: La Primera

Asamblea de Co- Propietarios que se refiera a la designacion del Comité de
Administracion debera realizarse dentro del plazo de doce meses contados desde
que la Direccidn de Obras Municipales de la liustre Municipalidad de Algarrobo
otorgue el respectivo Certificado de Copropiedad inmobiliaria, siempre que se
cumpla con el guorum minimo establecido en la ley diecinueve mii quinientos
treinta y siete y su Reglamento para ser validamente constituida, SEPTIMA

DISPOSICION TRANSITORIA: Se designa como miembros provisorios del

Comité de Adminiétracién a los sefiores: como Presidente del Comité, don Juan
Pablo Gallardo Cortes, cédula de identidad Numero trece miliones ochacientos
noventa y tres mil doscientos treinta y tres guion ocho, don Juan Esteban Lorca
Mateluna cedula de identidad Nimero seis millones novecientos ocho mil
novecientos diez guion cero, y don Jose Miguel Lorca Mateluna, cédula de
identidad NGmero siete millones setecientos veintiséis mil veintinueve guién tres,
quienes duraran en el cargo hasta la celebracion de la primera Asamblea de Co-

Propietarios segin la Clausula precedente. OCTAVA _DISPOSICION

TRANSiTORlA: £l inmueble sera administrado por A B ADMINISTRACI Y

GESTION INMOBILIARIA SpA, Rol Unico Tributario Numero setenta y siete
millones doscientos sesenta y dos mil ciento sesenta y dos guion cero,

debidamente representada por dofia KARINA ANDREA ACUNA BRUNA, chileno,
18
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soltera, ingeniera, cedula nacional de identidad Numero catorce millones
quinientos sesenta mil trescientos setenta y cinco guion siete, ambos domiciliados
en Avenida Esmeralda Numero mil quinientos veinticinco, departamento Numero
diecisiete de la torre, Condominio Parquemar Dos, comuna de El Tabo, regién de
Valparaiso, quien durard en sus funciones hasta la celebracion de la Primera
Asamblea de Copropietarios pudiendo ser reelegido indefinidamente.- El
Administrador podra, desde luego, ejecutar todos los acios y celebrar todos los
contratos que sean o se estimen como necesarios para la conservacion, cuidado y
mantenciéon del Condominio, pudiendo a estos efectos: a) abrir y operar las
cuentas corrientes de depésito y crédito que mantenga la comunidad en la cual
podrd girar conjuntamente con uno cualquiera de los miembros del Comité de
Administracién. El retiro de talonario de cheques y el endoso de documentos para
su deposito, soélo requerira la firma del Administrador Provisional; b) llevar un libro
de actas de las reuniones de la asamblea de copropietarios; c) llevar un libro,
cuaderno o archivo de entradas y gastos, conjuntamente con un archivo de
documentos, facturas y recibos, entre los que mantendra un texto o ejemplar de la
ley de pisos, de la ley Niumero diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria y su reglamento y del reglamento de copropiedad, asi
como, una némina al dia de los copropietarios; d) realizar todos los tramites y
gestiones necesarias ante el Servicio de Impuestos Internos necesarios para el
reconocimiento de la comunidad, pudiendo solicitar clave de internet si fuera
necesario; €) celebrar contratos de trabajo individuales, medificarlos y ponerles
término, previo acuerdo del Comité de Administracion; y, f) representar
extrajudicialmente a la comunidad ante las autoridades del Trabajo tales como
Inspecciones y Direccidon del ramo, Superintendencia de Seguridad Social,
Administradoras de Fondos de Pensiones, Instituto de Normalizacién Previsional y
Cajas de prevision, Institutos de Salud Previsional o Isapres, Mutualidades, Cajas

de Compensacién de Asignacion Familiar y otras, haciéndose cargo de citaciones

0 concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando y-
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documentacién que se requiera tramitar ante ellos en interés de la sociedad o de

sus irabajadores. NOVENA DISPOSICION TRANSITORIA: Mandato.- La sola

declaracion expresa de aceptacion del presente Reglamento de Copropiedad,
manifestada por cada adquirente de una unidad que forme parte del Condominio,
en el respectivo contrato de compraventa, constituird, para todos los efectos
legales, el otorgamiento de un mandato especial e irrevocable, en los términos del
articulo doscientos cuarenta y uno del Codigo de Comercio a favor de la
SCCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA, o de quien la
suceda, para que ésta, a nombre y en representacion de todos los copropigtarios,
hasta tanto no enajene la Ultima unidad vendible, proceda a modificar, adicionar,
rectificar o complementar e! presente Reglamento de Copropiedad de que da
cuenta este instrumento, sin restriccion alguna, a fin de adaptarlo y adecuarlo a las
caracteristicas definitivas v finales de las distintas etapas que conforman el
“CONDOMINIO JARDINES DE LA CANDELARIA, LOTE DQOS”, pudiendo suscribir
todas las presentaciones gue sean necesarias, ante [as autoridades competentes,
para el fiel cumplimiento del encargo y para requerir las anotaciones, inscripciones
v subinscripciones que fueren pertinentes, pudiendo delegar estas facultades.
SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE MIRASOL LIMITADA, o quien la suceda,
queda expresamente facultada para modificar y/o complementar el presente
reglamento cuantas veces sea necesario, al efecto de adecuario a medida que se
vayan oforgando las recepciones parciales definitivas de cada una de las etapas
del Condominio.- Se faculta al portador de copia autorizada de presente
instrumento para requerir del Conservador de Bienes Raices las inscripciones,
anotaciones y subinscripciones que procedan, en los registros conservatorios
pertinentes. La personeria de don Francisco ignacio Lorca Mateluna, para
representar a la Sociedad Inmobiliaria Altos de Mirasol Limitada, consta de
escritura publica de fecha veintiocho de mayo de dos mil cuatro, otorgada en la
notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot, la cual no se inserta a solicitud del

compareciente por ser conocida de él y del notario que autoriza. Abogado redactor
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